JUSTIFICATIVA DA EMENDA N° 72

A presente emenda é fruto de uma solicitagcdo apresentada pelo GENIAL
HOLDING LTDA. em carta enderecada a esta Casa de Leis e acatada pela lideranca
do Governo apds avaliagio técnica sobre o tema.
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Rio de Janeiro, 11 de junho de 2025.

Ao Excelentissimo Senhor
Carlo Caiado

Presidente da Camara Municipal do Rio de Janeiro

Referéncia: Projeto de Lei Complementar n2 169/2024 que Institui a Operagdo Urbana
Consorciada do Parque do Legado Olimpico Rio 2016, estabelece diretrizes urbanisticas para a
Area de Abrangéncia Delimitada na referida Operacdo, permite a Transferéncia do Direito de
Construir e o Potencial Construtivo, institui Conselho Consultivo e da outras providéncias (“PLC

n2 169/2024")
Senhor Presidente,

Reportamo-nos ao Projeto de Lei Complementar n® 169/2024, de iniciativa do Poder
Executivo, que institui a Opera¢do Urbana Consorciada do Parque do Legado Olimpico Rio 2016,
reconhecendo a relevancia publica, historica e estratégica da proposta, que visa transformar os
ativos oriundos dos Jogos Olimpicos Rio 2016 em um polo de lazer, cultura, educagdo, turismo e

convivéncia social.

O objetivo do PLC n2 169/2024 é transformar a area onde foram realizados os Jogos
Olimpicos de 2016 em um polo de lazer, cultura, entretenimento e convivéncia social,
promovendo e unindo reestruturagdo urbana, preservacdo do meio ambiente ao

desenvolvimento econ6mico e social da regido.

A Genial em conjunto com a Rock World (empresa responsavel pela realizagdo do Rock
in Rio) estd estudando a drea ha aproximadamente 05 (cinco) anos, com o objetivo de
desenvolver um modelo que acomode a equalizagdo das bilionarias dividas que hoje recaem
sobre os lotes privados da drea de implantagdo da OUC prevista no PLC n? 169/2024. Ressalta-
se que a atual desavenca entre credores e devedores precisa ser endere¢ada para que a area
possa estar disponivel para a execug¢ao de qualquer projeto e ndo se torne um grande imbrdéglio

objeto de diversas disputas judiciais.
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A operacdo prevista no PLC n2 169/2024 baseia-se, sobretudo, no desenvolvimento do
polo de lazer, cultura, educacao, turismo e convivéncia social através da transferéncia e
comercializagao do potencial construtivo dos iméveis da drea objeto da OUC, sendo, em outros
casos, esse mecanismo o principal instrumento de captagao de recursos para a execuc¢dao do
projeto e das diversas contrapartidas exigidas por lei. No entanto, neste projeto especifico esses

recursos serao fundamentais para viabilizar:

a) o equacionamento das dividas acumuladas durante a implantagdo do Parque

Olimpico;

b) e, permitir que os lotes privados, uma vez as suas dividas estejam equacionadas,
possam abrigar atividades para a efetiva implantagao do espago aberto e ativo,

voltado a populagdo e ao turismo.

Tendo em vista a relevancia do potencial construtivo para o sucesso da operag¢ao, vimos
apresentar sugestGes de emendas ao PLC n? 169/2024, com o objetivo de aumentar a liquidez,
a atratividade e a aplicabilidade pratica do instrumento urbanistico, sem, contudo, comprometer

a qualidade dos parametros urbanisticos das zonas receptoras.
As emendas sugeridas tém os seguintes objetivos principais:

(i) Uniformizacdo dos parametros urbanisticos da OUC-PLO com os ja aprovados
nas OUCs do Estadio de Sao Januario (Vasco) e do Autédromo Parque de Guaratiba,

garantindo isonomia e coeréncia regulatdria entre os projetos;

(ii) Ajustes pontuais em parametros edilicios e urbanisticos, visando ampliar a
atratividade sem comprometer a harmonia urbana, a ambiéncia local ou a
sustentabilidade ambiental, incluindo priorizar beneficios das OUCs em relagdo ao
previsto na LC n2 270/2024 (Plano Diretor) durante a vigéncia das PLC n? 169/2024,
LC n2272/2024 e LC n2 273/2024;

(iii) Inclusao de areas receptoras adicionais que ja fazem parte de outras

OUCs, inclusdo areas receptoras na zona norte, previamente estudadas, que
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possuem vocacao urbana e infraestrutura compativel, ampliando as op¢des de

aplicacdo e liquidez do potencial construtivo;

(iv) tendo em vista as inUmeras manifestagbes de preocupacdes de
vereadores sobre o tema mobilidade, a inclusao de dispositivo dedicados a
arrecadagdo de recursos para a mobilidade urbana, semelhantes aos previstos nas
LC n2 272/2024 e LC n? 273/2024, e, em compensacdo a esta inclusdo, a alteracdo
do indice de equivaléncia de determinadas zonas (lembramos que o PLC n®
169/2024 dispersa a concentra¢do de potencial construtivo da area pela Barra da

Tijuca, bem como ndo importa potencial construtivo para a Barra da Tijuca).

Como exemplo dos itens acima mencionados, apresentamos as seguintes sugestdes:

1) Ementa: Modifica o inciso Il do Art. 12 do Projeto de Lei Complementar n2

169/2024.

O inciso Il do Art. 12 do Projeto de Lei Complementar n® 169/2024 passa a ter a

seguinte redagdo:

“Art. 12 {(...)

Il - Lotes receptores situados no Setor I1I-B:
a)(..)

b){(...)

¢) Gabarito: 18 (dezoito) pavimentos no total.

d) Uso residencial multifamiliar, comercial, misto, hoteleiro e servigos.

2) Ementa: Modifica o inciso Il do Art. 12 do Projeto de Lei Complementar n2

169/2024.

O inciso Il do Art. 12 do Projeto de Lei Complementar n® 169/2024 passa a ter a

sequinte redacdo:

“Art. 12 (...)
Ill - Lotes receptores situados nos SETORES IlI-C e IlI-D:

3/7



3

enial

investimentos

al(..)
b){(..)
¢) Gabarito: 12 (doze) pavimentos no total.

d) Uso residencial multifamiliar, comercial, misto e servigos.

3) Ementa: Adiciona o Novo Paragrafo onde couber no Projeto de Lei

Complementar n2 169/2024 com a seguinte redag3o:

Novo Pardgrafo onde couber no Projeto de Lei Complementar n® 169/2024 com a

seguinte redagdo:

Novo Pardgrafo: Nas regides receptoras onde existem edificacbes comerciais com
drea livre no lote, com frente para Avenida das Américas e com drea bruta locdvel
maior que 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), sem prejuizo ao numero de
vagas exigidas, fica permitido para o implantagéo de uso misto, acréscimo de 20%
(vinte por cento) sobre a taxa de ocupagdo e de 1,0 sobre o Coeficiente de
Aproveitamento Mdximo (CAM) nos pardmetros estabelecidos na presente Lei

Complementar, na LC 272/2024 e na LC 273/2024.

4) Ementa: Adiciona o paragrafo 6 ao artigo 12 do Projeto de Lei Complementar

n2 169/2024 e modifica as Leis Complementares 272/2024 e 273/2024.

Adicione-se o pardgrafo 6 ao artigo 12 do Projeto de Lei Complementar n® 169/2024

com a seguinte redagdo:

Novo Pardgrafo: Nas regioes receptoras onde viger relagdo entre drea de terreno e
numero mdximo de unidades, aplica-se o pardmetro minimo de 80 m? (oitenta
metros quadrados) de drea privativa, alterando da mesma forma o § 62 do Art.10°

da LC272/2024 e 0 § 62 do Art. 92 da LC 273/2024.

5) Ementa: Adiciona novo Paragrafo ao Capitulo IV Projeto de Lei Complementar

n2 169/2024.
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Adicione-se novo Pardgrafo onde couber no Capitulo IV do Projeto de Lei

Complementar n® 169/2024 com a seguinte redacdo:

Novo Pardgrafo: Na drea destinada a implementagdo do Parque do Legado
Olimpico Rio 2016 segundo o inciso | do Art. 12 da presente Lei Complementar, fica
permitida a construgdo de edificacbes e equipamentos correlatos a atividade do
Parque, como edificio garagem, edificios administrativos e edificagdes de apoio aos
visitantes, que estejam definidos no Masterplan, sequindo os pardmetros edilicios

previsto na LC 270/2024, Plano Diretor.

6) Ementa: Modifica o inciso 22 do Art. 92 Projeto de Lei Complementar n2

169/2024.

O inciso 22 do Art. 92do Projeto de Lei Complementar n 169/2024 passa a ter a

seguinte redag¢do:

As edificagcbes e equipamentos construidos nos lotes descritos nos artigos 16 e 17,
cujos usos sdo restritos a edificacbes destinadas a atividades culturais, lazer,
entretenimento e parque temdtico entre outros, relacionados ao Parque do Legado
Olimpico, ndo serdo computdveis para fins de cdlculo de ATE, néGo sendo abatidos

do ATE relativo ao potencial construtivo transferivel.

7) Ementa: Adiciona novo paragrafo ao Art. 12 do Projeto de Lei Complementar

n2 169/2024.

Adicione-se novo pardgrafo aos Art. 12 do Projeto de Lei Complementar n?

169/2024 com a seguinte redagdo:

Novo pardgrafo - Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar, nos casos de
parcelamento para as Areas Receptoras descritas no art. 82, ndo poderd ser
aplicado o critério de proporcionalidade entre dreas lotedveis e dreas livres dos lotes
e/ou demais restricGes contidas no Decreto n? 3.046/1981, prevalecendo as regras
gerais do parcelamento do solo previstas no Plano Diretor da Cidade do Rio de

Janeiro.
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8) Ementa: Adiciona novo artigo a SECAO Il do Projeto de Lei Complementar n?

169/2024.

O novo artigo da SECAO Il do Projeto de Lei Complementar n? 169/2024 terd a

sequinte redac¢do:

Novo Artigo: Nas dreas receptoras, para a transferéncia do Potencial construtivo
previsto na presente lei, na LC 272/2024 e na LC 273/2024, nas Zonas da AP4.2: ZCS
A, ZCS B, ZRM3 D, ZRM2 G, ZRM3 F e ZRM1 B da LC 270/2024, Plano Diretor, deverdo

ser considerados os gabaritos previstos anteriores a 1 de dezembro de 2023.

9) Ementa: Adiciona novo Artigo apds o artigo 33 do Capitulo IV do Projeto de Lei
Complementar n2 169/2024.

Inclua-se novo Artigo apds o artigo 33 ao Capitulo IV do Projeto de Lei

Complementar n® 169/2024 com a seguinte redagdo:

Novo Artigo O Art. 22 e seu § 12 da segdio | do Capitulo Ill da LC 272/2024 e o Art.
24 e seu § 19 da secdo Il do Capitulo Ill da LC 273/2024, passam a vigorar

respectivamente com as seguintes redagoes:

“Art. 22. Para a recepg¢éo do termo de potencial construtivo o Club de Regatas Vasco
da Gama deverd constituir Sociedade de Propdsito Especifico, em conformidade com

a lei brasileira.
§ 12 A exploracdo do potencial construtivo, a que se refere o caput deste artigo,
deverd estar subordinada unica e exclusivamente a execugdo das contrapartidas

previstas na LC 272/2024 até o seu integral cumprimento.”

“Art. 24. Para a recepg¢dio do termo de potencial construtivo, a parte privada deverd

constituir Sociedade de Propdsito Especifico, em conformidade com a lei brasileira.
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§ 12 A exploragdo do potencial construtivo, a que se refere o caput deste artigo,
deverd estar subordinada unica e exclusivamente a execu¢do das contrapartidas

previstas na LC 273/2024 até o seu integral cumprimento.”

10) Ementa: Modifica o ANEXO IV - QUADRO DE EQUIVALENCIA ENTRE
POTENCIAL CONSTRUTIVO DO SETOR Il E SETOR Il

Modificam-se os indices de equivaléncia do SETOR IlI-D e SETOR llI- que passardo a

ter os seguintes indices:

SETOR III-D: indice de Equivaléncia 0,85
SETOR IlI-I: Indice de Equivaléncia 0,85

Acreditamos que essas contribuicdes aprimoram a proposta original, assegurando o
sucesso do modelo de Operagdao Urbana e, consequentemente, a realizacdo do verdadeiro
legado olimpico. Um projeto que, além de resolver pendéncias do passado, permitird a criagao
de um espago urbano singular, integrado e ativo, a servigo da populagao carioca e dos visitantes
do mundo inteiro, reforgando a vocagao do Rio de Janeiro, como uma cidade receptora de

grandes eventos, gerando empregos e renda para a cidade.
Por fim, renovamos a nossa estima, consideracao e respeito pela exceléncia do processo

legislativo e nos colocamo-nos a disposi¢do para aprofundar tecnicamente as sugestdes.

GENIAL HOLDING LTDA.
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