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CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

PROJETO DE LEI N°

EMENTA:
REGULAMENTA NO AMBITO DO MUNICIiPIO DO RIO DE JANEIRO A ATIVIDADE DE
HOSPEDAGEM REALIZADA EM IMOVEIS RESIDENCIAIS, EM PARTE OU NA
TOTALIDADE DO IMOVEL, COM OCUPAGAO DE CURTA DURAGCAO, REALIZADA
DIRETAMENTE OU POR MEIO DE CORRETORES, AGENTES, SiTIOS ELETRONICOS,
APLICATIVOS OU PLATAFORMAS DIGITAIS, EM CARATER EMPRESARIAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor(es): VEREADOR SALVINO OLIVEIRA
A CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO

DECRETA:

Art. 1°. Os servicos de hospedagem, alojamento temporario ou ocupagao por temporada, realizada em iméveis
residenciais, em parte ou na totalidade do imdvel, de maneira episodica ou por periodos de até 90 (noventa) dias,
realizada diretamente ou por meio de intermediagéo, agenciamento, organizagédo, promogao de corretores, sitios
eletrdnicos, aplicativos e plataformas digitais, sera regulada no ambito do Municipio do Rio de Janeiro por esta lei
e, subsidiariamente, pela Lei Federal n. 11.771, de 17 de setembro de 2008.

Art. 2°. Para os fins desta lei sdo considerados:

| — Meios de Hospedagem, os locais destinados ao alojamento temporario de pessoas e animais, com ou sem
prestacdo de servigos adicionais, mediante cobranga de diaria ou pacote de diaria, nos termos do artigo 23 da Lei
Geral do Turismo (Lei Federal n. 11.771/2008);

Il — Diarias, os pregos cobrados pela hospedagem, corresponde a utilizagdo da unidade ou de leito nela existente,
dentro de periodo de 24 (vinte e quatro) horas, compreendido nos horarios fixados entre a entrada e saida de
hospedes;

lll — Leitos, apenas aqueles que estejam instalados dentro de dormitérios, sendo vedada a acomodagéo de
héspedes em cdmodos que ndo sejam dormitérios, bem como o acampamento em area externa a residéncia;

IV — Corretores ou agentes intermediarios de hospedagem, aqueles que agenciam profissionalmente a
hospedagem de terceiros em imdveis residenciais destinados, no todo ou em parte, com carater empresarial,

V — Sitios eletrdnicos, aplicativos ou plataformas digitais, os meios telematicos, de processamento de informacdes
ou dados, destinadas a apresentagéo e intermediagdo de hospedagens de terceiros em imdveis residenciais.

Art. 3°. Fica instituido no ambito do Municipio do Rio de Janeiro, o Cadastro Municipal Simplificado de Agentes de
Hospedagem, Ocupagédo ou Locagdo de Curta Temporada, onde serao exigidos dos proprietarios de imoéveis
residenciais que queiram explora-los como meio de hospedagem, os seguintes documentos:

| —inscrigdo valida como prestador de servigo turistico no Cadastro do Ministério do Turismo - Cadastur;
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Il — inscrigdo do proprietario ou possuidor do imével na prefeitura;

Il - indicacdo dos imoveis destinados como meio de hospedagem, contendo, no minimo, as seguintes
informacgdes:

a) o endereco completo e matricula do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,;
b) a destinagao parcial ou total do imével, com o numero de leitos disponibilizados para hospedagem;
c) o oferecimento de servigos adicionais aos héspedes;

V — apresentar a convenc¢éo do condominio, no caso de condominios residenciais, autorizando expressamente a
hospedagem, ocupacgao ou locagéo de curta temporada.

§ 1°. No caso do inciso |l deste artigo, havendo o imével mais de um proprietario ou possuidor, estes deverao
indicar apenas um unico responsavel junto ao Municipio.

§ 2°. O Poder Executivo devera regulamentar, criar e manter o Cadastro Municipal Simplificado de Agentes de
Hospedagem, Ocupacao ou Locacao de Curta Temporada no portal eletronico da Prefeitura na internet, podendo
realizar acordos de cooperagao e convénios com a Unido e Estado para compartihamento de informacgodes,
visando racionalizar e desburocratizar essa atividade.

Art. 4°. O proprietario ou possuidor, a qualquer titulo, de imével destinado a prestagédo de servigos de hospedagem
€ o responsavel pelo cumprimento desta lei, mesmo que o imével esteja cedido, alugado ou sublocado a terceiros.

Art. 5°. Os intermediadores, agenciadores, organizadores, corretores ou titulares de sitios eletrénicos, de
plataformas digitais ou de aplicativos dedicados a apresentagédo e intermediagdo de hospedagem em imodveis
situados no Municipio do Rio de Janeiro deverao:

a) estabelecer-se no territério municipal, e atuar como responsavel tributario, por substituicdo, pela retencdo e
repasse de tributos municipais devidos por proprietarios ou possuidores, em decorréncia da prestagao dos
servigos descritos no art. 1° desta lei, na forma do art. 128, do Cddigo Tributario Nacional — CTN;

b) exibir o nimero da inscrigdo municipal em todos os anuncios e publicagbes;
c) exigir do proprietario ou possuidor o cumprimento desta lei.

Paragrafo Unico. A observancia deste artigo exclui a responsabilidade tributaria do proprietario ou possuidor pelo
recolhimento dos tributos municipais decorrentes da prestagao de servigos de hospedagem, na forma do art. 128
do CTN.

Art. 6°. Fica instituida a Declaracdo Fiscal de Servicos de Hospedagem (DFSH) a ser apresentada pelos
intermediadores, agenciadores, organizadores, corretores e titulares de sitios eletronicos, de plataformas digitais
ou de aplicativos dedicados a apresentagéo e intermediagao de servigos de hospedagem em iméveis situados no
Municipio do Rio de Janeiro.

Art. 7°. O proprietario ou possuidor a qualquer titulo de imével destinado a prestagao de servigos de hospedagem
podera ser obrigado a entregar subsidiariamente, mediante intimagdo, a Declaragdo Fiscal de Servicos de
Hospedagem (DFSH), caso néo seja apresentada pelos intermediadores, agenciadores, organizadores, corretores
ou titulares de sitios eletronicos, de plataformas digitais ou de aplicativos, nos prazos legais, conforme disciplinado
em regulamento.
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Art. 8°. Estdo dispensados da DFSH os estabelecimentos que realizem servicos de hospedagem e que ja
possuam inscrigcao fiscal municipal como hotéis, flats, apart-hotéis, pensdes, hostels e congéneres, submetidos a
regular emissado de notas fiscais de servigos.

Art. 9°. A DFSH devera ser apresentada no portal eletrénico do Municipio do Rio de Janeiro, conforme prazos e
definicdes previstas em regulamento a ser expedido pelo Poder Executivo, devendo ser informados, ao menos:

a) nome completo, data de nascimento, naturalidade, nacionalidade, enderegco completo, nimero de identificacao
pessoal de cada héspede, nimero de inscricdo no cadastro de pessoas fisicas (CPF) pelo responsavel pelo
pagamento;

b) data de entrada (check-in) e saida (check-out);
c) local de origem e destino e meio de transporte utilizado;

d) os pregos recebidos por cada diaria ou hospedagem e outros valores recebidos ou ressarcidos pelos hdspedes
e contratantes dos servigos oferecidos.

Art. 10. Os proprietarios ou possuidores deverdo manter por, no minimo, 90 (noventa) dias, a contar do final da
hospedagem, base de dados digital, observado o tratamento de dados pessoais, com padrdes e seguranca e
consentimento do usuario, conforme previsto na Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais (Lei Federal n. 13.709,
de 14 de agosto de 2018),

contendo:

a) copia do documento de identificagdo com foto ou passaporte de cada hospede;

b) numero de telefone e endereco de correio eletrénico de cada hdéspede, se maior de 18 anos;

c) as informag0es previstas nas alineas “a” a “c” do artigo 9°.
Paréagrafo unico. A base de dados digital ficara a disposi¢do do condominio para identificacdo dos héspedes para
fins de segurancga publica e patrimonial.

Art. 11. Os proprietarios ou possuidores deverao requerer inscrigdo fiscal municipal como pessoas naturais, na
condicdo de contribuintes individuais, caso os servigos de hospedagem nao sejam realizados diretamente por
pessoa juridica.

Art. 12. E vedada a hospedagem de criancas e adolescentes desacompanhados dos pais ou responsaveis ou sem
a devida autorizagéo destes.

§ 1°. A autorizacdo deve conter os dados completos da crianga ou adolescente, bem como os dados de contato
dos pais ou responsaveis legais.

§ 2° A falta da autorizagdo para hospedagem de criangas e adolescentes sujeitard os responsaveis pela
hospedagem as sangdes previstas nos artigos 82 e 250 do Estatuto da Crianga e do Adolescente - ECA (Lei Fed.
n° 8.069/1990).

Art. 13. E proibida a instalagdo de cameras de seguranca na area interna do imével e, quando instalada em area
externa, sua localizagdo deve ser constar de anuncio e ser informada ao consumidor.

Art. 14. O Poder Executivo fica obrigado a instituir e manter, de forma permanente, um canal de comunicagéo para
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o recebimento de denuncias relativas ao descumprimento desta Lei.

Art. 15. O descumprimento das disposicoes desta Lei sujeitara o infrator as seguintes sangdes:
| — adverténcia;

Il — multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por infragdo;

§ 1°. No caso de reincidéncia, cada nova multa sera acrescida em cinquenta por cento até o limite de cinco
reincidéncias;

§ 2°. O intermediador da hospedagem, incluindo plataformas digitais, imobiliarias, corretores, agentes autbnomos
ou qualquer outro meio de intermediagdo, sdo responsaveis solidariamente em caso de descumprimento
cumprimento das exigéncias estabelecidas nesta Lei.

§ 3°. Os valores de que tratam este artigo seréo atualizados com base nos coeficientes de atualizagéo, publicados
pela Secretaria Municipal de Fazenda, nos termos do art. 180, do Cédigo Tributario Municipal (Lei n® 691/1984).

Art. 16. Os casos omissos dessa lei serdo regulamentados pelo Poder Executivo.

Art. 17. Esta lei entra em vigor 60 dias apds a data de sua publicagéao.

Plenario Teotonio Villela, 26 de margo de 2025.

JUSTIFICATIVA

A regulamentacédo da hospedagem em iméveis residenciais para curta duragdo no municipio do Rio de Janeiro é
essencial para equilibrar o desenvolvimento econdmico, a seguranga dos moradores € a arrecadagao municipal. A
cidade, fortemente impulsionada pelo turismo, tem visto um crescimento expressivo desse modelo de
hospedagem, especialmente por meio de plataformas digitais. No entanto, a falta de regras claras gera desafios
como concorréncia desleal com o setor hoteleiro, impactos na moradia e inseguranga juridica para anfitrides e
hoéspedes.

A proposta legislativa visa garantir que essa atividade ocorra de maneira ordenada, estabelecendo critérios para o
uso dos imoveis, protegdo dos direitos dos vizinhos e fiscalizagdo adequada. Além disso, a regulamentagéo
permite a arrecadacgao de tributos, contribuindo para os cofres publicos e evitando evasao fiscal. Dessa forma, a
medida busca fomentar o turismo de forma sustentavel, promovendo um ambiente equilibrado para moradores,
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turistas e empreendedores do setor.

LEGISLACAO CITADA

LEIN° 11.771, DE 17 DE SETEMBRO DE 2008.

Dispde sobre a Politica Nacional de Turismo, define as atribui¢des do Governo Federal no planejamento,
desenvolvimento e estimulo ao setor turistico; revoga a Lei no 6.505, de 13 de dezembro de 1977, o Decreto-Lei
no 2.294, de 21 de novembro de 1986, e dispositivos da Lei no 8.181, de 28 de margo de 1991; e da outras
providéncias.

Art. 23. Consideram-se meios de hospedagem os empreendimentos ou estabelecimentos destinados a prestar
servicos de alojamento temporario, ofertados em unidades de frequéncia individual ou coletiva de uso exclusivo de
hdspede, bem como outros servigos necessarios aos usuarios, denominados servigos de hospedagem, mediante
instrumento contratual, tacito ou expresso, e cobranga de diaria. (Redacao dada pela Lei n® 14.978, de 2024)

§ 10 Os empreendimentos ou estabelecimentos de hospedagem que explorem ou administrem, em condominios
residenciais, a prestagédo de servigos de hospedagem em unidades mobiliadas e equipadas, bem como outros
servicos oferecidos a hospedes, estéo sujeitos ao cadastro de que trata esta Lei e ao seu regulamento.

§ 20 Considera-se prestacao de servicos de hospedagem em tempo compartilhado a administragao de
intercAmbio, entendida como organizagéo e permuta de periodos de ocupagéo entre cessionarios de unidades
habitacionais de distintos meios de hospedagem.

§ 30 Nao descaracteriza a prestacao de servigos de hospedagem a divisdo do empreendimento em unidades
hoteleiras, assim entendida a atribuicdo de natureza juridica autbnoma as unidades habitacionais que o compdem,
sob titularidade de diversas pessoas, desde que sua destinagéo funcional seja apenas e exclusivamente a de
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meio de hospedagem.

§ 40 Entende-se por diaria o prego de hospedagem correspondente a utilizagdo da unidade habitacional e dos
servicos incluidos, no periodo de 24 (vinte e quatro) horas, compreendido nos horarios fixados para entrada e
saida de hospedes.

§ 5° (VETADO). (Incluido pela Lei n°® 14.978, de 2024)

§ 6° O disposto no § 4° do caput deste artigo sera regulamentado pelo Ministério do Turismo, para dispor sobre os
procedimentos operacionais minimos, relacionados a entrada e a saida do héspede, considerando o tempo
necessario para arrumagao e higienizagdo do ambiente da unidade habitacional. (Incluido pela Lei n® 14.978, de
2024)

§ 7° Os meios de hospedagem respondem objetiva e solidariamente pelos danos causados pelos servigos que
prestarem. (Incluido pela Lei n® 14.978, de 2024)

§ 8° (VETADO). (Incluido pela Lei n® 14.978, de 2024)

LEIN°® 5.172, DE 25 DE OUTUBRO DE 1966.
Dispde sobre o Sistema Tributario Nacional e institui normas gerais de direito tributario aplicaveis a Unido, Estados
e Municipios.

Art. 128. Sem prejuizo do disposto neste capitulo, a lei pode atribuir de modo expresso a responsabilidade pelo
crédito tributario a terceira pessoa, vinculada ao fato gerador da respectiva obrigagdo, excluindo a
responsabilidade do contribuinte ou atribuindo-a a éste em carater supletivo do cumprimento total ou parcial da
referida obrigagao.

LEI N° 13.709, DE 14 DE AGOSTO DE 2018.
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Lei Geral de Protegédo de Dados Pessoais (LGPD).

LEI N° 8.069, DE 13 DE JULHO DE 1990.
Dispde sobre o Estatuto da Crianga e do Adolescente e da outras providéncias.

Art. 82. E proibida a hospedagem de crianga ou adolescente em hotel, motel, penséo ou estabelecimento
congénere, salvo se autorizado ou acompanhado pelos pais ou responsavel.

Art. 250. Hospedar crianga ou adolescente desacompanhado dos pais ou responsavel, ou sem autorizagcao escrita
desses ou da autoridade judiciaria, em hotel, penséo, motel ou congénere: (Redagéo dada pela Lei n® 12.038, de
2009).

Pena — multa. (Redagéo dada pela Lei n° 12.038, de 2009).

§ 1 ° Em caso de reincidéncia, sem prejuizo da pena de multa, a autoridade judiciaria podera determinar o
fechamento do estabelecimento por até 15 (quinze) dias. (Incluido pela Lei n® 12.038, de 2009).

§ 2 ° Se comprovada a reincidéncia em periodo inferior a 30 (trinta) dias, o estabelecimento sera definitivamente
fechado e tera sua licenga cassada. (Incluido pela Lei n°® 12.038, de 2009).

LEI N° 691, DE 24 DE DEZEMBRO DE 1984.

Aprova o Cddigo Tributario do Municipio do Rio de Janeiro e da outras providéncias.

Art. 180 — Os créditos da Fazenda Municipal, tributarios ou nao, ficardo sujeitos a corre¢ado monetaria quando nao
pagos no vencimento.

§ 1° - A corregcdo monetaria sera determinada com base nos coeficientes de atualizagdo publicados mensalmente
pela Secretaria Municipal de Fazenda.

§ 2° - O coeficiente aplicavel em cada caso sera aquele que, de acordo com a tabela vigente na data do
pagamento corresponder a época em que o crédito tributario deveria ter sido pago.

§ 3° - Os acréscimos moratérios e as multas proporcionais, previstas em lei, serdo calculados em fungao do tributo
corrigido monetariamente.

§ 4° - As multas devidas, ndo proporcionais, ou aquelas decorrentes do descumprimento de obrigacdes
acessorias, serao atualizadas a partir do vencimento do prazo a partir do vencimento do prazo estabelecido para o
seu pagamento.

§ 5° - O coeficiente de atualizagdo aplicavel aos créditos tributarios relativos ao Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, a Taxa de lluminagao Publica e a Taxa de Coleta de Lixo e Limpeza Publica é o
correspondente ao més de margo do exercicio em que foram langados os tributos, observado o paragrafo 2° do
art. 181.

§ 6° - Excetuadas as hipdteses expressamente previstas em lei, ndo podera ser dispensada a aplicacdo da
corregdo monetaria.
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