Anadlise do PLC n.2 44/2021 e
o q u e m u d a das emendas do Executivo,
realizada em conjunto por
instituicdes académicas e

Co m O n OVO associacdes profissionais, com
apoio do Conselho de

- Arquitetura e Urbanismo, e

P I a n O D I reto r coordenada pela Sociedade
dos Engenheiros e Arquitetos

do Estado do Rio de Janeiro.
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Introducao

® Seminario de Habitacao e Reforma Urbana 1963;

® Importancia do Plano Diretor;

® Decisdao do STF - Recurso Extraordinario n? 607.940;

e Plano Diretor e cidade sdcio territorialmente mais
inclusiva;

e Financiamento de politicas publicas para enfrentar
desigualdade sdcio territorial;

® Instrumentos participativos de gestao democratica;
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Introducao

e Alinhar o Rio com politicas federais de habitacao,
saneamento e urbanizagdo que serao retomadas;

® Articulacdo Plano Diretor e politica habitacional:
destinar recursos para o Fundo de Habitacao;

e Habitacao: um plano 10 anos atrasado;

® Conselhos: democratizando a gestao urbana;

e AEIS/ZEIS: garantir o direito a terra;
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Contetuido

e Instrumentos da Politica Urbana

e Autoaplicabilidade dos Instrumentos
e Outorga Onerosa

e Regularizacao Fundiaria / TTC

e Parcelamento, Edificacao e Utilizacao
Compulsoérios - PEUC

e AEIS/ZEIS

e Os PEU’s e o0 novo Plano Diretor
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Instrumentos da Politica Urbana

e Outorga Onerosa do Direito de Construir

e Transferéncia do Direito de Construir

e Readequagao do Potencial Construtivo no Lote

e Direito de Superficie

e Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsorios

e |PTU Progressivo no Tempo

e Arrecadac¢ao de Imodveis
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Instrumentos da Politica Urbana

® Operacao Urbana Consorciada

e Operagao Urbana Simplificada

e Operacao Interligada

e Termo Territorial Coletivo

e Estudo/Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV)
e AEIS e ZEIS

e Regularizacao Fundiaria

e PEUs
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Instrumentos da Politica Urbana

e Outorga Onerosa do Direito de -  Compromete a adequada
Construir - OODC: regulacao do mercado imobiliario
- Controversa a moratoria de cinco com base nas prioridades e

anos para o inicio da cobranca necessidades do planejamento

. urbano da cidade, por exemplo,
progressiva da outorga;

reorientando as dinamicas de
- Prevista no Plano Diretor de 1992 expansao urbana.

e gue deveria ter sido cobrada

desde a promulgacao do Estatuto

da Cidade em 2001;
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Instrumentos da Politica Urbana

e Regularizacao Fundiaria:

Remembramento irrestrito em Reurb-S;
TTC;

Importancia dos principios estarem alinhados com

uma politica de HIS inclusiva e sélida;

Adesdao ao modelo federal, instaurado pela Lei n2

13.465, de 2017 - titulacao ampla e irrestrita;
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Instrumentos da Politica Urbana

e Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao Compulsédrios - PEUC

- Prever que seja autoaplicavel, prevendo no proprio Plano Diretor as areas que

o instrumento podera incidir;

- De modo alternativo, estabelecer, no Plano Diretor, o prazo maximo de um ano

para regulamentacdo posterior;

- Primeiro instrumento de uma série de outras acdes que o poder publico pode

utilizar para estimular, entre outros principios, a funcao social da propriedade;
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Areas /Zonas de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS

Historico de Implementacao

AEIS SMH

AEIS SMPU

AEIS Camara

+ de 1.000 AEIS demarcadas

Proposta do PLC 44/2021,
criacao de 430 ZEIS, sendo:

- 231 ja estavam demarcadas
como AEIS;

- 199 favelas que ndao eram
demarcadas como AEIS;

- 525 favelas que nao estao sendo
demarcadas nem como ZEIS,
nem como AEIS.
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Areas /Zonas de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS

Propostas do GT de AEIS/ZEIS do COMPUR

a) AEIS 1: Correspondem as ja existentes

b) AEIS 2: AEIS de Vazios (areas ndao ocupadas)
c) AEIS 3: Favelas reconhecidas pela prefeitura (SABREN)
gue nao haviam sido demarcadas como AEIS.

(ACOLHIDA EMENDA MODIFICATIVA N2 173)
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Areas /Zonas de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS

Propostas do GT de AEIS/ZEIS do COMPUR

Criacdo de um GT para Regulamentagio das AEIS (NAO ACOLHIDA)

Art. 464. No prazo de um ano apods a promulgacao desta Lei

Complementar, as AEIS do municipio deverao ser delimitadas e
mapeadas por Grupo de Trabalho do Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Habitacao de Interesse Social, garantindo a
participacdao dos drgaos competentes, do poder publico

municipal e da sociedade civil.
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Areas /Zonas de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS
Propostas do GT de AEIS/ZEIS do COMPUR
AEIS 2: AEIS de Vazios

~ TR Demarcacgdo de vazios urbanos remanescentes
e Demarcacao de imoveis publicos

) ] industriais:
ociosos com potencial para uso

o - drea de terreno superior a 5.000 m?, suficiente para a
habitacional

implantacdao de empreendimento com cerca de 100
(municipais, estaduais, federais). _ _ N
unidades residenciais;
® SPU, INSS, préprios municipais, e L .
- localizacao proxima a complexos de favelas ou
outros.

numerosas favelas, visando a sua possivel utilizacdo no
reassentamento de habitacdes a serem realocadas de

areas de risco;



Grande Porte:

Médio Porte

Caracteristicas da localizagao

Remanescente Arei préoximo entorno proximo eixo
Industrial centros complexos @ transporte
infraestru- de favelas meédia e alta
turados. capacidade
Fabrica da GE 215.871m? v o /
(Jacarezinho)
Vulcan Materiais 104.957m?
Plasticos v v v
(Colégio)
Fabrica 57.792m?
Aemew *confirmar
(Vicente de subutilizacdo - N v
Carvalho)
Big Foqds, 68.957m?
(Colégio) *confirmada - v -
subutilizacéo
White Marti 34.264,6m?
(Calcian?bi')ns o - - v O quadro faz parte da
Oficina de Trens 32.785m? § i v pesquisa que vem
(Deodoro) ;
Fébrica Gilette | 20.501,70m? " " sendo realizada por
(Benfica) - Maria Paula Albernaz,
?/[‘)mrgnaﬁﬁﬂ?% 16.188,40m? _ : . denominada Estudo
el Castilho . ~
Deposito JeleRio = 13.728,50m? v v para Indlcagao de AEIS
(Inhauma) ) nos Remanescentes
Eﬂsgf‘a':l‘]‘r’g{; 7.295,76m? _ ) ) Industriais de
Vitéria (Benfica) Subdurbios Ferrovidrios
Pif Paf Alimentos | 5.079,98m? v v v da AP3, do
(Bonsucesso)

Indacal (Jacaré) 7 135m?2 ; ; ; PROURB/FAU/UFRJ.
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Projeto de Estruturacao Urbana dos Bairros - PEUs
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e Esta tudo no Plano Diretor?

® (Qual oimpacto de revogar as determinacdes mais
restritivas dos PEUs?

® Em que medida essas revogacdes prejudicam
a participacao social em ambito local?

e Plano Diretor fara a fiscalizacdo /

COMPUR papel decisivo nesse ponto.



O que muda com o0 novo
Plano Diretor do Rio?

Realizacao
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