OPERACOES URBANAS

SAO JANUARIO
AUTODROMO PARQUE GUARATIBA




SUMARIO EXECUTIVO

OPERAGCOES URBANAS

- Renovacdo, ampliacdo, expansao e moderniza¢cdo do Complexo do
Estadio S3o Januario e seu entorno.

- Criacdo do novo Autddromo da Cidade do Rio de Janeiro.

- Implantacdo de projetos de relevancia urbanistica, cultural e esportiva.

- Melhorias urbanisticas e no transporte publico do entorno.

- Preservacdo e manutencdo ambiental das APPs.

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

AREA DO LOTE ORIGINAL
PODERA SER CONVERTIDA EM
POTENCIAL CONSTRUTIVO EM

REGIOES DETERMINADAS

POTENCIAL

CONSTRUTIVO

AREAS AREAS
GERADORAS RECEPTORAS

POTENCIAL TRANSFERIVEL
Sdo Januario:

ATE origem: 197.000m?

Cenario A: 41.730m?

Cenario B: 102.240m?

Cenario (média do IE): 84.710m?

Autodromo:

ATE origem: 1.746.886 m?
ATE maximo Transferivel: 581.463m?

CONTROLE E GARANTIAS

Conselho Consultivo

Transferéncia gradual de potencial

SPE

Seguro de garantia de execu¢ao (OUCVG)



CONTEXTUALIZACAO
PROCESSO DE EXPANSAO DA OCUPACAO URBANA



ESPRAIAMENTO URBANO

PROCESSO DE BUSCA PELA TERRA MAIS BARATA OCORRIDO NAS ULTIMAS DECADAS

CARACTERISTICAS DO AREA DE
PLANEJAMENTO 5
PROCESSO EMPREENDIMENTOS

| INTERESSE SOCIAL [
MAIOR OFERTA DE AREAS E ‘

MENOR VALOR DA TERRA

POUCA INFRAESTRUTURA,
FRAGILIDADE AMBIENTAL E
MAIOR DESLOCAMENTO

DESIGUALDADE NO ACESSO
AS ATIVIDADES URBANAS

APICE COM A APROVACAO DA
LC 104/2009, PEU DAS
VARGENS.

PLANEJAMENTO 4
EMPREENDIMENTOS
PADRAO MEDIO



REVERTENDO O PROCESSO

PREFEITURA INCENTIVANDO A OCUPACAO DE AREAS INFRAESTRUTURADAS

AREA DE PLANEJAMENTO 3
AREAS SUBUTILIZADAS NA
ZONA NORTE

CARACTERISTICAS DO
PROCESSO

AREA DE
AMPLIAR OFERTA DE PLANEJAMENTO 1
TERRA EM REGIOES », AREAS SUBUTILIZADAS
INFRAESTRUTURAS,

NA REGIAO CENTRAL
COM CAPACIDADE DE '
ADENSAMENTO E
MENORES
DESLOCAMENTOS

PRODUCAO DE
MORADIAS E CRIACAO
DE ATRATIVOS PARA
ATIVACAO DAS REGIOES

AREA DE PLANEJAMENTO 4
AREAS INFRAESTRUTURADAS
NA BARRA E JACAREPAGUA



REVIS

REFUGIO DA VIDA SILVESTRE DAS VARGENS

Area =5.393.335m?
ATE = 7.641.560m?

1 x area do Centro
2 X a area do Jardim Botanico ou

Engenho Novo

* Fonte: IPP.






MENOS 185 MIL
HABITANTES NA REGIAO

* Com base em unidades de 113m? e 2,53 hab/unidade habitacional. Poderia alcancar 368 mil habitantes, em caso de aplica¢cdo de
100% da Lei Complementar 104/2009, com unidades minimas de 42m? e considerando as atualizacdes demograficas do Censo 2022.



DINAMICA IMOBILIARIA

3196875
LC 104/2009

PEU VARGENS

2478387

| 613644

1870560 1900813

Iil;

Decreto
50.413/2022
REVIS

1148914

1021533

1

1770152
1557261

1255418 1315826

895416

875703
673960 686845

pluly 2011 2012

AREA LICENCIADA NA AP4 (2010-2023)

2014 2015 2021

2020

2016 2017 2018 2019

Fonte: SISLIC



AS OPERACOES



MECANISMO DAS OPERACOES URBANAS

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

AREA GERADORA

Ofoo
0
nlao

POTENCIAL CONSTRUTIVO
CALCULADO PARA O LOTE ORIGINAL

-

POTENCIAL CONVERTIDO
EM FUNCAO DA TABELA
DE EQUIVALENCIA
(PLANTA DE VALORES)

AREA RECEPTORA

1)

POTENCIAL CONSTRUTIVO
CALCULADO EM FUNCAO DA
EQUIVALENCIA






OUC SAO JANUARIO — AREAS RECEPTORAS - AP4
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AVALIACAO DO AMBIENTE
CONSTRUTIVO



AVALIACAO DE IMPACTO

ELIMINAGCAO da possibilidade de construgdo equivalente a:

- 382 Edificios “A Noite” na AP4, na area da REVIS.

- 75 Edificios “A Noite” na Zona Oeste, na area do futuro Autédromo.

POSSIBILITANDO a construgdo equivalente a:

- 33 Edificios “A Noite” na AP4 (Origem: OUC Autédromo + OUC Sao
Janudrio).

Média anual de area licenciada na AP4 — 2013/2022 = 1.324.899m? - fonte : SMDUE
Area média das Unidades Licenciadas = 113m?
Popula¢do média por domicilio = 2,53 — fonte: Censo 2022
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PROJETOS ESTRUTURANTES
DE MOBILIDADE



VLTzacao

Penha'1

Vicente de Carvalho,

Madureira-Manaceia

Terminal Santa Cruz
. Tanque

Taquara
Magarga

Estagdo Centro Olimpico

Terminal Alvorada Terminal Jd. Oceénico
*Salvador Allende

LEGENDA
EstagOes e Terminais
° Estagdo

@ Estacdo com integracdo

@ Terminal de integracio
I Tracado VLT TransCarioca
I Tracado VLT TransOeste

TRANSOESTE

e 89km de trilhos

e |nvestimentos de RS 5,3 bi

e Demanda esperada: 330 mil
passageiros/dia
(atualmente, 200 mil pax/dia)

TRANSCARIOCA

e 71km de trilhos

¢ Investimentos de RS 5 bi

e Demanda esperada: 340 mil
passageiros/dia
(atualmente, 140 mil pax/dia)




AQUAVIARIO DO COMPLEXO LAGUNAR

i LAGOADE _
JACAREPAGU’h

LAGOA DA
TIJUCA

DESTAQUES

e 16 linhas, 29 estacdes de
embarque / desembarque

e |nvestimentos de RS 100 mi

¢ Demanda esperada: 80 mil
passageiros/dia



ANEXO



QUADRO SINTESE

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR E IMPACTOS NA AP4

Potencial
Projeto Construtivo na
Origem
S3o Januario 197.000 m?
Autodromo
Parque de 1.746.886 m?
Guaratiba
REVIS 7.641.560m?

Saldo -

indice de . T
Equivaléncia |Potencial No Destino Unldade(si:ll-l:rl:‘lzt)acmnals
Médio (Ap4)

0,43 84.710m?2 750
0,32 581.463m? 5.145
7.641.560m? 67.624
- 6.975.387m? -61.729

Populagdo Estimada no
Destino (2,53/UH)

1.897

13.018

171.089

-156.174



