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322 Audiéncia do PLC 44/2021

232 Audiéncia Publica CMRJ
10.10.2022 as-18:00 h
Area de Planejamento 4

Reglao de PIanejamento 4.2




15% Audiéncia Territorial

232 Audiéncia Publica C M RJ
5 reunides preparatérias com a Comissido do Plano Diretor

1 consulta publica

9 Audiéncias Publicas, sendo 5 Territoriais
Mais de 105 horas de reunidoes com 111 instituicées advindas
do chamamento publico

2 consultas publicas, que contaram com 13.720 respostas de cariocas que deram
suas opinides sobre os projetos e pontos prioritarios.

+ de 6 mil pontos de participagao (presencial, zoom, ao vivo e visualizagcao
posterior no YouTube)

Audiéncias nos bairros Lapa, Gavea, Madureira, Barra da Tijuca e Campo Grande
Tempo total aproximado de discussdes nos Grupos de Trabalho: 105:01:05
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Localizacao
& Populacao

Vasconcelos
Pechincha

R p 4 .2 Campo Grande ‘ ‘a‘l‘ 8 Grajau

Freguesia i
(Jacarepagua) Andarai

0 o/ Tijuca

s / ‘ k ’i S uricica Cid.;;’;
1 RA / 8 bairros ‘ sowvga g

1 Gardénia

Azul

XXIV RA

Barra da Tijuca mﬁ

Pequena

Barra da Tijuca, Srhs P

Barra da Sao Conrado

Camorim, Grumari, Tice
ltanhangad, Joa, Recreio dos oo

Bandeirantes, Vargem

Grande, Vargem Pequena

Barra de
Guaratiba

Area: 16.597,11 ha

o . .
LE£520 CE)EIER) @0 MiltialSglie Populagado estimada em 2020:

336.493 hab (5,00% da populagao do Municipio)
Densidade populacional estimada: 20,27 hab/ha
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I RA’'s e Bairros

XXIV RA - Barra Da Tijuca

Barra da Tijuca,

,Joa, Itanhang3g,
Grumari,
Recreio dos Bandeirantes,

Barra da Tijuca

. INSTITUTORIO | INSTITUTO
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URBANO HUMANIDADE PASSOS
PREFEITURA

Itanhanga

Recreio dos

Bandeirantes




|Areas Protegidas

SN Bangu Realengo Praga Seca

Senador Camara

Agua Santa Na RP 4.2 se destaca o
Taquara (e Mosaico Marapendi,
composto pela APA de
Marapendi, PNM de
Marapendi, PNM Barra da
Tijuca Nelson Mandela.

Campo Grande

Jacarepagua

Alto da Boa Vista

Ve Fsuse &\ : Unidades de Conservagao:

Guaratiba

PNM do Bosque da Barra
PNM da Prainha
PNM de Grumari

: APA de Bosque da p | PNM Chico Mendes
Pedra de Marapendi Barra arque

1SS Parque |tagna ::a(.:ri.c.mal PNM de Mara pendi
Morro do C il 2
Rangel Mendes L. .

: Ha ainda o Parque Nacional

Pontal de : e L
Sernambetiba da Tijuca, que faz limite com
APA de

Grumari & 0s bairros do Itanhanga e Joa.
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https://meioambiente.prefeitura.rio/apa-do-sertao-carioca/
https://meioambiente.prefeitura.rio/parque-nacional-municipal-bosque-da-barra/
https://meioambiente.prefeitura.rio/parque-nacional-municipal-da-prainha/
https://meioambiente.prefeitura.rio/parque-nacional-municipal-de-grumari/
https://meioambiente.prefeitura.rio/parque-natural-municipal-chico-mendes/
https://meioambiente.prefeitura.rio/pnm-de-marapendi/

I Investimentos Publicos nos ultimos 10 anos

Tunel da Grota Funda

Terminal Alvorada Parque Olimpico




Densidade de Area Construida Existente por Quadras
e area de abrangéncia de IAT - 2013
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| Empreendimentos na regiao

Riserva Golf

Vogue Square Hotel Gran Hyatt




I Macrozoneamento proposto

Predominio da Macrozona
de Controle da Ocupacao

1. Proteger e valorizar a paisagem
urbana e o ambiente natural e cultural
existentes, assegurando a manutencao
da relagcao entre o mar e montanha;
BAIA DE
2. Recuperar gradualmente os R e i
investimentos do poder publico que e e
tenham resultado ou venham a
resultar na valorizagao de imoveis Macrozonas:

urbanos;

- Estruturagdo Urbana
3' promove"r a oc!“lp?ga.o ou . Redug&o da Vulnerabilidade
reconversao de imodveis vazios ou
subutilizados, em especial das

edificacdes tombadas ou preservadas. Controle da Ocupag&o

Desenvolvimento Estratégico

Requalificagdo Urbana

- Protec&o Integral
N\
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I O sistema de normas/o que muda:

PLANO DE
HABITACAO HIS

CcODIGO DE
LICENCIAMENTO

CODIGO
AMBIENTAL

PLANO
EXPANSAO

CICLOVIARIA

PLANO DIRETOR

NOVAS REGRAS:
« CAB/CAM

« TODOS OS PAVIMENTOS
COMPUTAVEIS

o« ZONAS/MISTURA DE USOS

« INDICE DE COMERCIO E
SERVICO

« EIV/RIV
e SUPERFICIE DRENANTE

RESPEITO AS NORMAS EM
VIGOR:

LEGISLACAO AMBIENTAL
APACS E NORMAS IPHAN

RECONVERSAO DE IMOVEIS
LC 232/2021
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I O zoneamento proposto

v -y

Legenda:

Predominancia da Zona do Plano Piloto, que consolida o desenho (As letras identificam

as subzonas)

proposto pelo Arquiteto Lucio Costa para a Barra da Tijuca e B zcat
resguarda o vasto patrimoénio ambiental presente na regiao. B zca2

Reconhecimento das areas frageis e de preservacao. Z‘J; -5_:;
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O zoneamento
proposto

1. Modificagcao dos
indices construtivos
junto a Av. das Américas,
Estrada da Barra da
Tijuca, Etr. do Itanhanga,
Etr. de Jacarepagua,
permitindo novos usos.

2. Incorporacao dos
estudos para o PEU Jo3,
com manutengao da
qualidade do bairro.

3. Convivéncia do uso
residencial com
multiplos usos.

4. Reconhecimento das
areas ocupadas por
populagao de baixa
renda. ZEIS

Gardénia Axul

é‘."
s

Legenda:
(As letras identificam
as subzonas)

B zca ZRM2

B zca2 ZRM3
zrut [ zep
ZRU2 ZOE

ZEIS1




O zoneamento
proposto - Joa / Barrinha

1. Novos usos
permitidos para
Barrinha e Joa (Estrada
da Barra da Tijuca,
Estrada do Joa e Rua
Maria Luisa Pitanga)

2. Convivéncia do uso
residencial com
multiplos usos
compativeis.

3. Protecao das
encostas e area de
fragilidade ambiental

4. Limitacao do
Gabarito, sem
modificagcao da
volumetria atual.




I Coeficiente de Aproveitamento Maximo

Adequacao dos
coeficientes as
condicoes de
ocupagao da area '
qguanto a fragilidade K
ambiental e B S
suscetibilidades.

Alto da Boa Vista

Os coeficientes mais altos se referem aos

nucleos residenciais multifamiliares da o i 1

Av. das Américas, dispostos a cada Tkm. r o

Os indices basicos da regifo variam entre —

0,6 € 1,0 para a ocupacao comercial e e
BRI | s | B, | e residencial unifamiliar. (,:L\ANODIRETOR
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IAs propostas para as ZEIS - Zona de Especial Interesse Social

Regularizacao Fundiaria: através de REURB S, Termo
Territorial Coletivo e demais instrumentos ja utilizados
pela Secretaria Municipal de Habitacao.

Usos do solo: residencial, comércio, servicos e
pequenas industrias.

Termo Territorial Coletivo - TTC ¢ um instrumento

| urbanistico caracterizado pela gestao coletiva da propriedade

da terra, pela titularidade individual das construcoes e pela
adesao voluntaria, visando a sustentabilidade da habitacdo de
interesse social.

Seguranca da posse + moradia digna +

acessibilidade econdmica da moradia.
A ser implementado, preferencialmente, em areas definidas
como ZEIS e AEIS.

INSTITUTO RIO INSTITUTO
PATRIMONIO DA PEREIRA
HUMANIDADE PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

ZEIS 1 - Comunidades ou
conjunto de comunidades
com mais de 500 domicilios.

ZEIS 2 - Comunidades
com mais de 500 domicilios

em areas sujeitas a regime
de protecdo ambiental de
uso sustentavel.

N\
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I O que muda para GRUPAMENTOS e PARCELAMENTOS

e descontinuidade viaria;

Relagcdao com o entorno
quanto a natureza,
Consulta prévia infraestrutura e
para terrenos com construcoes areas publicas doadas
area >10.000m? ou dispersas e com acesso
com testada > 100m Conexoes vidrias limitado;

ruptura do tecido
urbano;

formacao de quadras
com dimensoes
exageradas.

Implantacao de lotes
e quadras

Espacos publicos a serem
transferidos ao Municipio

Alternativas de
saneamento e drenagem

—~
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I O que muda para GRUPAMENTOS e PARCELAMENTOS

AREA MAXIMA AREA MAXIMA
DA QUADRA DO TERRENO
20.000 m?2 20.000 m?2

EXTENSAO MAXIMA EXTENSAO MAXIMA
DA TESTADA - 200 m DA TESTADA - 200 m

GRUPAMENTOS
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I Propostas para a organizacao dos Espacos Publicos - calcadas

Organizacao das
calcadas:

proibicao de
estacionamento

definicao de faixa
livre para os
pedestres

obrigatoriedade
de rampas nas
esquinas

Rio | fusae | pmidie
N HUMANIDADE
PREFEITURA

ESPACOS PUBLICOS

As calcadas, pragas, praias, parques e

demais espacos publicos sdo bens de uso i S
comum do povo afetados a circulagdo de / B
pessoas e a convivéncia social. |

) 2 Z|p”
o 45 ’ Z" o
| o AR N =
1 ol /’ >

[
Espacos publicos devem

permitir a livre circulagéo, de > ‘&
forma autébnoma, segura e 4

Projetos de calcada
devem garantir:

%

£
/
{
J
> “\
& <' 2 . & -
A confortavel, com a ado¢do do [ N
desenho universal. /‘/ N
- f \

FAIXA LIVRE

LARG. MIN. 1,50m

\\ y _4,"// Q’ ‘;‘
\ ( IR [
A {ij,v}

A i 3 \ | FAIXA DE SERVICO
Espacos publicos devem ter g MOBLISRIGE

> % © : ARBORIZACAO
arborizacéo e paisagismo que

proporcionem melhorias na J‘ INFRAESTRUTURA ‘
permeabilidade do solo e na EM SUBSOLO OU
qualidade ambiental. AREA ESPECIFICA

18



I O que muda com o CAB e o CAM DESTINACAO DOS RECURSOS

FORMULA DO CALCULO COM BASE NO IPTU. FINALIDADES

Regularizagao fundiaria

OODC - OUTORGA ONEROSA

Ordenamento e direcionamento da
DO DIREITO DE CONSTRUIR

e expansao urbana
. Implantacao de equipamentos
Separagao do
diteitade urbanos e comunitarios
propriedade @ Criacao de espacos publicos de lazer e
do direito de
construgao.

areas verdes
Protecdo de areas de interesse

COEFICIENTE MAXIMO histérico, cultural ou paisagistico

PODE SER ALCANCADO MEDIANTE

o Yl bl sk iy Criacao de unidades de conservagao ou

COEFICIENTE BASICO
NAO EXIGE CONTRAPARTIDA

10U <1 VARIAVEL

protecao de outras areas de interesse
ambiental

Execucdo de programas e projetos

CAB - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
CAM - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

habitacionais de interesse social

Constituicao de reserva fundiaria
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I O que muda no GABARITO

. pavimentos nao-computaveis

TODOS os pavimentos passam a ser computaveis. pavimentos computaveis

Na contagem do numero de
pavimentos, passam a ser o
computaveis pelo PLC 44/2021: cobertura

O pavimento de uso comum

"pilotis"; EM VIGOR
O pavimento de cobertura;

Os pavimentos-garagem;

Um pavimento

exclusivamente destinado

a partes comuns de hotel

ou hotel-residéncia no

UsoO comum
estacionamento

PLC 44/21
embasamento; todos os pavimentos

// \\
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I O controle da mistura de usos em Zonas Residenciais Multifamiliares

2

ICS - indice de Comércio e Servicos

Para o controle da intensidade dos usos nao
residenciais admitidos nas zonas residenciais
sera aplicado o ICS, que correspondera a:

ZRM3
0,4 DA ATE

As atividade podem ) —
ocorrer em parte da . g 0,3 DA ATE
edificacdo residencial, ' i
desde gque tenham acesso
direto ao logradouro
publico, sem necessidade
de constituir nova
unidade.

ZRU1 e ZRM1
0,2 DA ATE

INSTITUTO RIO INSTITUTO
PATRIMONIO DA PEREIRA
HUMANIDADE PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

Controle dos impactos

| - na mobilidade urbana

Il - na infraestrutura e
meio ambiente

1l - no ambiente cultural

De acordo com o porte sera
exigido Estudo de Impacto
de Vizinhanca - EIV/RIV

N,
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I Projetos para a area - Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso

s PEDRA PORTUGUESA
RAMPA EM CONCRETO INTERTRAVADD. (PAVER)

| 275 | 220 |

]
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INTERTRAVADO (PAVER)
5.50

NTES

A

AL v 3
w GRAMA PISTA C/ 2 FAXAS VAGAS CRAMA  CMCAOA  cicLovA 85{; n:/ e
CRENANTE Shoe

275 | 220 | 275 | 200 | a7 |

==

PLACAS MODULADAS EM CONCRETO

(VARAVEL)

(VARAVEL) || 180 | 240 3.50 3.50 § 220 , 240 , 180 300 | 180 120,
T T i f t i L t

PLACAS MODULADAS DRENA

| e | o5 |

l.1op.10 2.20

T T
| |
t +

[[170 | 240 | | 220 | 240 | 170 | [ 70 |

1 [T T 1 I




I Projetos para a area - Praia dos Amores

SANAL 04 GARra
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Projetos para a area - Parque Nelson Mandela
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https://planodiretor.rio/

