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122 Audiéncia Territorial

207 Audiéncia Publica C M RJ

5 reunides preparatérias com a Comissido do Plano Diretor
1 consulta publica

9 Audiéncias Publicas, sendo 5 Territoriais
Mais de 105 horas de reunidoes com 111 instituicées advindas
do chamamento publico

2 consultas publicas, que contaram com 13.720 respostas de cariocas que deram
suas opinides sobre os projetos e pontos prioritarios.

+ de 6 mil pontos de participagao (presencial, zoom, ao vivo e visualizacao
posterior no YouTube)

Audiéncias nos bairros Lapa, Gavea, Madureira, Barra da Tijuca e Campo Grande
Tempo total aproximado de discussdes nos Grupos de Trabalho: 105:01:05
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I RA’s e Bairros da RP 5.3

3 bairros na RP 5.3 \\mpédm - " AV. BRASIL - Populacgao
ROD. e E ' estimada em
XIX RA Santa Cruz RIO-SANTOS “ / ~ 2020:
- Paciéncia aguei ——  410.726 hab
- Santa Cruz Santos / . (62%da
- Sepetiba Itaguai = populagao
) S - do Municipio)
Area: 164.083.566 m?2 pacitncia - VR '
Campo : .
. o+ Densidade

28,7% da AP5

f  Grande

o _ o o - Cosnpes ; 0" m ¥4 .
13,6% do Municipio : : .km;"‘}"f —*" populacional
B o5 i - estimada:
- B stagdes de Trem 2
BRT - ASMTR estd S Dot 2.503 hab/Km
desenvolvendo os ® Estages BRT . acs
: | LinhaBRT opulacao em
rojetos para os J o .
projetos p . | [ umtecerares { gayalas: 56.214
te rm | ﬂ a |S q u e Se ra O Principais logradouros || ha b
implementados. , '
Guareli ‘ 15’3% da
populacao
: Guaratiba /
/%, Barrada Tijuca da RP 5.3
Instituto Pereira ss. PCRJ “f”f ?L_ .\
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I Imagens dos bairros

Hangar do Zeppelin
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Ponte dos Jesuitas Coreto da Pragca Washington Antiga casa do Senador
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IAreas protegidas na RP-5.3

Nova Iguagu

Na RP 5.3 ha duas unidades de
conservacao em vigor, a APA
Sepetiba Il e a APA das Serras
de Inhoaiba, Cantagalo e Santa
Eugénia.

Itaguai

Paciéncia |

Foi criado um GT pela Res. SMAC
66/2022 para delimitacdo da
APA da Orla da Baia de Sepetiba
e ampliacao do P.N.M. da
Capoeira Grande.

Sepihe N

Areas Protegidas:

[ AP

RIS
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I Patrimonio na RP-5.3

Qernnadira S ~
MATADOURO PALACETE \ PONTE DOS FONTE WALLACE AMBIENCIAS PROTEGIDAS:
INDUSTRIAL PRINCESA ,

JESUITAS
ISABEL

ltaguai

APAC de Santa Cruz
conta com 185 imodveis
preservados dentro de sua
area de abrangéncia

HANGAR DO
ZEPPELIN

Paciencia

Patrimonio Histérico e Cultural:

Bens Preservados

Bens Tombados Sel' e =
ZZ ke PONTA DO
CORETO NA PRACA  yffitagy IPIRANGA | N\
WASHINGTON LUIS T J
Ptz dis -
° PLANEJAMENTO | INSTITUTO RIO INSTITUTO ( ’\\
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Densidade de Area Construida Existente por Quadras
e area de abrangéncia de IAT - 2013

— BRTs Densidades 1,5001
e EDDS ¥idriOs principals 0,0000 - 0,300 [ 2,0001
[__J Regibes Administrativas 0,4001 - 0,3000 - 3,0001
V774 Cota 100m 0.3001 - 0,6000 [Jij 4.0001
Hidograia 0.6001 - 1,0000 [ 50001
1,0001 - 1,5000 5,0001
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I Macrozoneamento proposto

Predominio da Macrozona

de Desenvolvimento
Estratégico

1) Promover a manutencao e
expansao das atividades
relacionadas a pesquisa e
desenvolvimento cientifico e
tecnologico, a industria e logistica
no territorio;

2) Limitar a expansao da ocupacao
em areas sem infraestrutura ou em
areas com usos incompativeis com
O uso residencial.

% Santa

AiA DE
SEPPIBA

Macrozonas:

- Estruturacdo Urbana
- Redug&o da Vulnerabilidade

Desenvolvimento Estrategico

Controle da Ocupagéo

- Requalificagéo Urbana

- Protegdo Integral
- Uso Sustentavel

0JOAO

MESQUIT ERITI

OCEANO
ATLANTICO '.’

Szniz Cruz

Sepetibe




I O zoneamento proposto

Itaguai

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

{iiRio

PREFEITURA

paciencia

Zonas
Propostas:

Predominancia de
Zonas
Residenciais Uni
e Multifamiliares
Nnas areas
ocupadas, com
38% do territorio,
permitindo a
convivéncia de
comeércio e
servicos com
casas e
apartamentos.
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I Zona Agricola

Criacao de uma
Zona Agricola, com
aproximadamente o
tamanho do bairro
de Sepetiba*

e ampliacao da
possibilidade do uso
agricola nas demais
Zonas propostas.
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*Sepetiba: 11,6km?2 / ZA de Santa Cruz: 10,5km?2
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I Zona de Especial Interesse Social

Zona consolidada,
de origem informal
no todo ou em parte,
destinada a moradia
de populacao de
baixa renda, cujas
caracteristicas

de ocupacgao

nao permitem a
consideracao do
lote como
referéncia para o
estabelecimento

de parametros
urbanisticos.
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ZEIS 1 - Comunidades ou
conjunto de comunidades
com mais de 500 domicilios.

N

ZEIS 2 - Comunidades
com mais de 500 domicilios

em areas sujeitas a regime
de protecdo ambiental de
uso sustentavel.
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I O sistema de normas / o que muda:

1 \\[e] »)] *I= el | RESPEITO AS NORMAS EM
VIGOR:

PLANO DE NOVAS REGRAS: LEGISLACAO AMBIENTAL

HABITACAO HIS « CAB/CAM
« TODOS OS PAVIMENTOS  ApAcS £ NORMAS [PHAN

CODIGO DE o
LICENCIAMENTO COMPUTAVEIS

' » ZONAS/MISTURA DE USOS  pecoNVERSAO DE IMOVEIS
CODICO . INDICE DE COMERCIO E LC 232/202]
AMBIENTAL SERVlgO
PLANO e EIV/RIV
=XPANSAO « SUPERFICIE DRENANTE

CICLOVIARIA
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I Coeficiente de Aproveitamento Maximo

: Transportes

e  Estacles de Trem

——— Linhas de Trem

As maiores mudancas Estagdes BRT

/-—./

sao a atribuicao de —— Linha BRT
parametros para as 400m
areas de ocupacao 800m

militar, antes
definidas como ZE-7,
regulando o uso e
ocupacao conforme
sua vocacao atual, e
a consolidacao das
areas agricolas ao
norte da Av. Brasil.
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I O que muda para GRUPAMENTOS e PARCELAMENTOS

e descontinuidade viaria;

Relagcdao com o entorno

e ruptura do tecido
quanto a natureza,

Consulta prévia infraestrutura e urbano;
para terrenos com construcoes e areas publicas doadas
area >10.000m? ou dispersas e com acesso
com testada > 100m Conexoes vidrias limitado;

e formacao de quadras
com dimensoes
exageradas.

Implantacao de lotes
e quadras

Espacos publicos a serem
transferidos ao Municipio

Alternativas de
saneamento e drenagem
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I O que muda para GRUPAMENTOS e PARCELAMENTOS

AREA MAXIMA AREA MAXIMA
DA QUADRA DO TERRENO
20.000 m?2 20.000 m?2
8 EXTENSAO MAXIMA N EXTENSAO MAXIMA
- DA TESTADA - 200 m O DA TESTADA - 200 m
Z -
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>
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(@ -]
g (a4 ; 3
O - 4

o . ;
1 Rio |t | BRESS. | HET




I O que muda com o CAB e o CAM
FORMULA DO CALCULO COM BASE NO IPTU.

OODC - OUTORGA ONEROSA

DO DIREITO DE CONSTRUIR

O

Separagao do
direito de
propriedade
do direito de
construgao.

=

COEFICIENTE MAXIMO

PODE SER ALCANCADO MEDIANTE

COEFICIENTE BASICO PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDA

NAO EXIGE CONTRAPARTIDA

10U <1 VARIAVEL

CAB - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
CAM - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
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DESTINACAO DOS RECURSOS
FINALIDADES

Regularizagao fundiaria
Ordenamento e direcionamento da
expansao urbana

Implantacao de equipamentos
urbanos e comunitarios

Criacao de espacos publicos de lazer e
areas verdes

Protecao de areas de interesse
histérico, cultural ou paisagistico
Criacao de unidades de conservagao ou
protecao de outras areas de interesse
ambiental

Execucao de programas e projetos
habitacionais de interesse social

Constituicao de reserva fundiaria
—~
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I O que muda no GABARITO

. pavimentos nao-computaveis

TODOS os pavimentos passam a ser computaveis.

Na contagem do numero de
pavimentos, passam a ser

computaveis pelo PLC 44/2021:

e O pavimento de uso comum

"pilotis";

e O pavimento de cobertura;

e Os pavimentos-garagem;

e Um pavimento
exclusivamente destinado
a partes comuns de hotel
ou hotel-residéncia no
embasamento;

e MAaximo 8 pavimentos de
qualquer natureza.
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EM VIGOR

PLC 44/21

8 pav.

pavimentos computaveis

cobertura

Uso comum

estacionamento

8 pav.

todos os pavimentos
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I O controle da mistura de usos em Zonas Residenciais Multifamiliares

ICS - indice de Comércio e Servicos

Para o controle da intensidade dos usos nao
residenciais admitidos nas zonas residenciais
sera aplicado o ICS, que correspondera a:

ZRM3

0,4 DA ATE
As atividade podem —
ocorrer em parte da 0,3 DA ATE
edificacdo residencial,
ZRU1 e ZRM1
desde que tenham acesso
que as 0,2 DA ATE

direto ao logradouro
publico, sem necessidade
de constituir nova
unidade.
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Controle dos impactos

| - na mobilidade urbana

Il - na infraestrutura e
meio ambiente

1l - no ambiente cultural

Em casos especificos, sera
exigido Estudo de Impacto
de Vizinhanca - EIV /RIV
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https://planodiretor.rio/

