OPERACAO URBANA

AUTODROMO PARQUE GUARATIBA




Criacao do novo
Autdédromo da Cidade do
Rio de Janeiro,
incorporando-se areas
destinadas a implantacao

de atividades desportivas,
turisticas e ambientais,
gue terao seus usos
consagrados a realizacao
de eventos para a Cidade.




SUMARIO EXECUTIVO

OPERACAO URBANA

Criacdo do novo Autédromo da Cidade do Rio de Janeiro.

Implantacdo de projeto de relevancia urbanistica, turistica e esportiva.

Melhorias urbanisticas e no transporte publico do entorno.

Preservacdo e manutencdo ambiental das APPs.

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL

POTENCIAL
CONSTRUTIVO

AREAS AREAS
GERADORAS RECEPTORAS

AREA DO LOTE ORIGINAL
PODERA SER CONVERTIDA EM
POTENCIAL CONSTRUTIVO EM

REGIOES DETERMINADAS

AREA DE IMPLANTACAO
2.210.025m?

POTENCIAL TRANSFERIVEL

- ATE origem: 1.746.886 m?
- ATE maximo Transferivel: 581.463m?

CONTROLE

- Conselho Consultivo

- Transferéncia gradual de potencial






CONTEXTUALIZACAO
PROCESSO DE EXPANSAO DA OCUPACAO URBANA



ESPRAIAMENTO URBANO

PROCESSO DE BUSCA PELA TERRA MAIS BARATA OCORRIDO NAS ULTIMAS DECADAS

CARACTERISTICAS DO AREA DE
PLANEJAMENTO 5
PROCESSO EMPREENDIMENTOS

| INTERESSE SOCIAL [
MAIOR OFERTA DE AREAS E ‘

MENOR VALOR DA TERRA

POUCA INFRAESTRUTURA,
FRAGILIDADE AMBIENTAL E
MAIOR DESLOCAMENTO

DESIGUALDADE NO ACESSO
AS ATIVIDADES URBANAS

APICE COM A APROVACAO DA
LC 104/2009, PEU DAS
VARGENS.

PLANEJAMENTO 4
EMPREENDIMENTOS
PADRAO MEDIO



REVERTENDO O PROCESSO

PREFEITURA INCENTIVANDO A OCUPACAO DE AREAS INFRAESTRUTURADAS

AREA DE PLANEJAMENTO 3
AREAS SUBUTILIZADAS NA
ZONA NORTE

CARACTERISTICAS DO
PROCESSO

AREA DE
AMPLIAR OFERTA DE PLANEJAMENTO 1
TERRA EM REGIOES », AREAS SUBUTILIZADAS
INFRAESTRUTURAS,

NA REGIAO CENTRAL
COM CAPACIDADE DE '
ADENSAMENTO E
MENORES
DESLOCAMENTOS

PRODUCAO DE
MORADIAS E CRIACAO
DE ATRATIVOS PARA
ATIVACAO DAS REGIOES

AREA DE PLANEJAMENTO 4
AREAS INFRAESTRUTURADAS
NA BARRA E JACAREPAGUA



A DEMANDA PERMANECE

A BUSCA POR MORADIAS NA REGIAO DA BARRA DA TIJUCA CONTINUA EM ALTA

3196875
LC 104/2009

Decreto
PEU VA RGENS
50.413/2022
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1255418 1315826
1148914
1021533
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AREA LICENCIADA NA AP4 (2010-2023) Fonte: SISLIC



REVIS

REFUGIO DA VIDA SILVESTRE DAS VARGENS

Area =5.393.335m?
ATE = 7.641.560m?

1 x area do Centro
2 X a area do Jardim Botanico ou

Engenho Novo

* Fonte: IPP.






MENOS 185 MIL
HABITANTES NA REGIAO



MECANISMO DA POLITICA

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

AREA GERADORA
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POTENCIAL CONSTRUTIVO
CALCULADO PARA O LOTE ORIGINAL

-

POTENCIAL CONVERTIDO
EM FUNCAO DA TABELA
DE EQUIVALENCIA
(PLANTA DE VALORES)

AREA RECEPTORA

1)

POTENCIAL CONSTRUTIVO
CALCULADO EM FUNCAO DA
EQUIVALENCIA
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ADEQUACAO DE PARAMETROS

Area de Planejamento 3 - Conceito Geral

Acréscimo de 0,5 (zero virgula cinco) sobre CAM,;
Acréscimo de 20% sobre a taxa de ocupacao da regiao;

Acréscimo de mais 5 (cinco) pavimentos.

*Necessdrio adequar a LC 270/2024 e demais OUC. Texto original enviado como: Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAB) de 4 (quatro); TAXA DE OCUPACAO méxima permitida: 50%; GABARITO méximo permitido: 18 (dezoito)
pavimentos no total.
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ADEQUACAO DE PARAMETROS

Area de Planejamento 4 - Conceito Geral

PROPOSTA
18 PAVIMENTOS

PROPOSTA
12 PAVIMENTOS

ATUAL
7 PAVIMENTOS

ATUAL
4 PAVIMENTOS

[l
|

AV. DAS AMERICAS

<:| PRAIA LAGOA |:(>

*Trata-se de gabarito padrao utilizado desde 1976, para edificagdes multifamiliares afastadas da divisa. Equivale a metade,
menos um do numero de pavimentos das edificagcdes do Centro da Barra. No eixo Norte, foi aplicado um redutor de um terco
para preservacao da vista das montanhas.



CONTRAPARTIDAS

% Execucdo de projeto contemplando: autédromo, escola de pilotagem, hospedagem,
parques recreativos e tematicos e espacos publicos na area de abrangéncia.

Parque.

Planos de manutencdo do paisagismo, das Areas de Preservacdo Permanente e
areas publicas.

@ Plano de alcance social para as comunidades vizinhas.

Execucdo de melhorias urbanisticas e de transporte publico (implantacao de novas
oo  estacbes de BRT da Transoeste) na area de abrangéncia e do entorno do Autédromo



AVALIACAO DE IMPACTO

Considerando IE médio de 0,333, retira-se a possibilidade de
construcao do equivalente a 75 edificios A Noite na AP5 para
o equivalente a 25 edificios na AP4.

O resultado é o desadensamento da zona oeste equivalente a
50 edificios A Noite e 28 mil habitantes.

° Média anual de area licenciada na AP4 — 2013/2022 = 1.324.899m? - fonte : SMDUE
° Area média das Unidades Licenciadas = 113m?
° Populagdo média por domicilio = 2,53 — fonte: Censo 2022
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25 EDIFICIOS “A NOITE”



SIMULACOES VOLUMETRICAS

LEGISLACAO VIGENTE
2 pav + térreo (comercial)

EIXO MONTANHA




SIMULACOES VOLUMETRICAS

LEGISLACAO PROPOSTA
12 pavimentos

EIXO MONTANHA




SIMULACOES VOLUMETRICAS

LEGISLACAO VIGENTE
2 pav + cobertura (comercial)

EIXO PRAIA




SIMULACOES VOLUMETRICAS

LEGISLACAO PROPOSTA
18 pavimentos

EIXO PRAIA




MECANISMOS DE CONTROLE

Conselho Consultivo

o Acompanhamento das obras de implantacdao do Autédromo Parque
Cc= de Guaratiba, conforme Cronograma Fisico-Financeiro
(c4—

Vinculacao da liberagcao percentual do potencial construtivo ao
avanco progressivo da obra
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