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I O Encadeamento entre os Titulos do Plano Diretor

TITULO | TITULO Il TiTuLO Vv
OS DESEJOS E FERRAMENTAS USO E
OBJETIVOS PARA ATINGIR OCUPACAO DO
PARA A CIDADE OS OBJETIVOS SOLO
10/03/2022 24 e 31/03/2022 13 e 28/04/2022
17/03/2022 07/04/2022

TiITULO Il
TERRITORIALI-

TITULO IV

PARCELAMEN-
TO DO SOLO

ZACAO DOS
DESEJOS

AAAAAAAAAA
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17/08/2022

TiITULO VI
IMPLEMENTA-

CAO E GESTAO
DEMOCRATICA
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I Os IATs no Plano Diretor vigente - LC 111/2011

[N DICE PARA ONDE fOfeffge&se adeg;an:gnto em rggige.:, cotm
ragilidades ambientais e sociais, distantes
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I Diagnostico - A densidade construtiva e os IATs utilizados (base 2013)
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SEROPEPICA

I O Ordenamento Territorial em 2021 - As 7 Macrozonas e CAM Maximo
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Legenda:
=—— BRTs
= Metré

——— Ferrovia

| I Limite APs

- Estruturagdo Urbana

Desenvolvimento Estratégico - Proteg&o Integral

. Redugéo da Vulnerabilidade - Uso Sustentavel
Controle da Ocupagédo

Requalificacdo Urbana
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I Acesso a oportunidades (IPEA, 2019) e Macrozona de Estruturagao Urbana
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I Os instrumentos como ferramentas em sistema para o ordenamento territorial

Exemplo

4 h

Consorcio .
) Imobilidrio Ampliagao
Funcao - da oferta
social da Arrecadagao

Propriedade de imoveis
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nal

superficie

Recursos
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I Os instrumentos como ferramentas em sistema para o ordenamento territorial

Exemplo Area de Especial S
Interesse =
Urbanistico d%g::::ﬁ;fle
Operacao > <
Urbana .
Reestruturacao Consorciada \‘ R?’?rl;ljwecyge
do Territério | =
Operacao Urbana <\ N Y,
Simplificada - >
PEU
Concessao
Urbanistica e
Urbanizacao
Consorciada ZEIS

—~
INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

VA
\_ PLANODIRETOR
‘= DA CIDADE DO RIG-DE JANEIRO

nnnnnnnn



I Instrumentos de Gestao do Uso e Ocupagao do Solo (Capitulo Ill)

Para qué?

Para subsidiar a gestao publica do
solo urbano, com ferramentas de
redistribuicao de 6nus e bénus da
politica urbana, a fim de alcancar
uma cidade mais justa para todos.

Quais sao?

Outorga Onerosa do Direito de
Construir e Alteracao de Uso
Transferéncia do Direito de Construir
Readequacao do Potencial
Construtivo no Lote

Direito de Superficie

Areas de Especial Interesse



I Outorga Onerosa do Direito de Construir - Formula de calculo base IPTU

Outorga Onerosa do direito de construir (contrapartida financeira):

CF = 0,80 x [ATE - (S x CAB)] x VUP x FIS

CF:¢a contrapartida financeira a ser paga ao Municipio em moeda corrente

ATE ¢ a Area Total Edificavel do Empreendimento (excluidas as areas nao
computaveis)

S ¢ area do terreno
CAB ¢ o Coeficiente de Aproveitamento Basico

VUP ¢ o valor Unitario associado a sua tipologia construtiva no IPTU por m? x
0,3.

FIS ¢ o fator de interesse social gue pode variar de O (zero) a 1,0 (um)

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

Art. 96
Pagamento
total para

concessao da
licenca de obras

C
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I Outorga Onerosa - Revendo um exemplo para a regra de transicao

CAB 2° ano | [(IATv - CAB) - (IATv - CAB) x 0,4 + CAB]

CAB 3° ano [(IATv - CAB) - (IATv - CAB) x 0,6 + CAB]
CAB 4° ano [(IATv - CAB) - (IATv - CAB) x 0,8 + CAB]

o . INSTITUTO RIO INSTITUTG
R|° PLANEJAMENTO | p,\TRIMONIO DA | PEREIRA
URBANO PASSOS

AAAAAAAAAA
::::::::::

Para um empreendimento com IAT em vigor = 3,5
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I PEUC - Onde poderé ser aplicado mediante definicao de areas prioritarias
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I Direito de Superficie - Capitulo Ill /Sec¢ao V

l-utilizagdo do solo, subsolo e
espaco aéreo de areas publicas;

ll-criacao de areas de uso publico

de convivéncia em terrenos
privados; e

lll-incentivo a ocupagcao de
terrenos Nnao edificados,
subutilizados ou nao utilizados
em areas dotadas de
infraestrutura.

Rio | sasse | Bdies, | Hn”

Concedente - proprietario do
terreno que outorga o direito de
uso do solo, subsolo ou espaco
aéreo do todo ou parte do seu
terreno.

Superficiario - o que teve o direito
outorgado mediante registro em
cartério do registro de imoveis.

LS
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I Direito de Superficie - Capitulo Ill /Se¢ao V

Como funciona sobre logradouros publicos, vias ferrovidrias e

metroviarias? Passarelas com lojas, shoppings...

| - a edificacao tem que atender aos parametros para a zona - Titulo V

Il - aprovagcao dos érgaos municipais

Il - pagamento de OODC e OOAU de toda a area construida
IV-implantacao de vias de pedestres e ciclistas publicas e com
acessibilidade universal para restaurar a conexao urbana

Sob a estrutura que respeitar a altura livre minima exigida para vias ou
ferrovias/metrovias, conforme o caso.

INSTITUTO / - \\
PASSOS. \ PLANODIRETOR 14
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INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

PLANEJAMENTO
URBANO
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I Operacao Urbana Simplificada - Capitulo VI / Segdo Il

Conjunto de intervencoes
para promover
transformacodes urbanisticas,
sociais e ambientais,
mediante lei especifica.
Motivada por interesse
publico.

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

Para qué?

| —abertura de vias

ll-implantacao de empreendimentos de
interesse social

lll-implantacao de equipamentos publicos
e areas verdes;

IV — recuperacao do patrimoénio cultural;

V -protecao, preservacao e sustentabilidade
ambiental;

VI-implantacao de projetos de qualificacao
urbanistica;

Vll-regularizacao de parcelamentos,
edificacdes e usos; e

Vill-fomento a conformacao ou ao
desenvolvimento de centralidades.
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I Operacao Urbana Simplificada - Capitulo VI / Segdo Il

O que tem que

constar na Lei?

|- areas envolvidas
ll-objetivos da operacao
lll-procedimentos
necessarios
IV-parametros a serem
adotados
V-contrapartidas e prazos
de cumprimento

VI - penalidades

»VII -Vigéncia

INSTITUTO RIO
PATRIMONIO DA
HUMANIDADE

INSTITUTO
PEREIRA
PASSOS

PLANEJAMENTO
URBANO

Quais as

contrapartidas?

l-recursos para o Fundo de
Desenvolvimento Urbano
ll-recursos para o Fundo de
Habitacao de Interesse Social
lll-obras de infraestrutura urbana
IV-terrenos e habitagdes para
populacao de baixa renda

V-recuperacao do meio
ambiente ou do patrimoénio
cultural
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