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342 Audiéncia do PLC 44/2021
252 Audiéncia Publica CMRIJ

17.10.2022 as 18:00 h

Area de Planejamento 4

Reglao de PIanejamento 4 - Vargens
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17? Audiéncia Territorial

25? Audiéncia Publica C M RJ
5 reunides preparatérias com a Comissido do Plano Diretor

1 consulta publica

9 Audiéncias Publicas, sendo 5 Territoriais
Mais de 105 horas de reunidoes com 111 instituicées advindas
do chamamento publico

2 consultas publicas, que contaram com 13.720 respostas de cariocas que deram
suas opinides sobre os projetos e pontos prioritarios.

+ de 6 mil pontos de participagao (presencial, zoom, ao vivo e visualizagcao
posterior no YouTube)

Audiéncias nos bairros Lapa, Gavea, Madureira, Barra da Tijuca e Campo Grande
Tempo total aproximado de discussdes nos Grupos de Trabalho: 105:01:05
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Localizacao
& Populacao

Vargens

2 RA’s / 1M bairros

XVI RA
Jacarepagua

Jacarepagua

XXIV RA
Barra da Tijuca

Barra da Tijuca, Camorim,
Vargem Pequena, Vargem
Grande e Recreio dos
Bandeirantes

Area: 5.125 ha

s e INSTITUTORIO | INSTITUTO
RIO PLANEJAMENTO | p\TRIMONIO DA | PEREIRA

- URBANO HUMANIDADE PASSOS
PREFEITURA

Recreio dos
Bandeirantes

IV RA tem érea de 16.559 ha, o que representa 23,99% da area do municipio.

U Vargens com area de abrangéncia de 5.125 ha, representa 30,94% da XXIV RA.

Instituto Pereira Passos. PCRY.
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I RA’'s e Bairros

Camorim
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| Empreendimentos na regiao

1 ’m 2

Campus Estécm, Barré - Vargem Pequena ' Empresas de Eventos v Pedreira lbrata




Patrimonio

Capela de Nossa Senhora de Montserrat

Morros Tombados - Amorim, Cantagalo, Portelo e Urubu Represa e Acude do Camorim
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I Linha do Tempo

: Inicio dos : Publicagdo no DCM, : Publicagdo da Lei : PLC n° 35/2007, H 2013

estudo para com emendas dos : Complementar n°79 arquivado pela Dec. n° 37958/2013,
: oPEU : Vereadores . de 30/05/2006 (com : Camara, face a : cria Area de

: (realizando diversas - emendas a proposta - vigéncia da LC n° Especial Interesse
. alteragoes, entre . original). : 79/2006. . Ambiental na area

. elas, as propostas : do PEU Vargens.

: dos indices
- originais).

: 2004 : 2005 : Junho 2006 : 2007 : Novembro

- Vargens.

2004 2005 2006 2007 2009 2013

- Abril 2004 : Janeiro 2006 - Julho 2007 - 2009

. : Publicagéo da Lei

: PLC n° 72-A/2004, por . procedimento : Complementar n°104/2009
- Camara dos - vicios de ilegalidade e - administrativo que :

. Vereadores pelo . inconstitucionalidade. . define que seriam

: 1% verséo : Publicagéo do veto ao : Dec. n° 28193/2007,
: encaminhada a

: utilizados os parametros
. mais restritivos das
legislagoes para o local.

: Executivo,

. transformada em
- PLC n°72-A de

: 2004.
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I Linha do Tempo

Novembro
: 2013

: Dec. n° 37958/2013,

: cria Area de

. Especial Interesse
: Ambiental na area
: do PEU Vargens.

: Novembro
: 2014

Dec. n®

: 39465/2014,

: (Prorrogagéo do
. Dec.n°®

38647/2014)

: Maio

: 2015

Dec. n°

- 40108/2015,

: (Prorrogagéo do
: Dec.n®

. 39465/2014)

Dezembro
2015

PLC n° 140/2015,
Institui a OUC da
regido das
vargens e o PEU
de vargens, define
normas de
aplicagdo de
instrumentos de
gestdo do uso e
ocupacao do solo
e da outras
providéncias

: Maio

: 2016

: Dec.n°

: 40108/2015,

: (Prorrogagéo do
: Dec.n°®

: 40934/2015)

Dezembro
2016

Dec. n°
42660/2016, cria
nova Area de
Especial Interesse
Ambiental na area
do PEU Vargens.

: Dec.n®
© 442072018

= Autorizou o
= Parcelamento

: do Solo

: Janeiro

: 2018

: Dec.n®

© 44203/2018

: (Prorrogagéo do
: Dec.n°®

= 42660/2016)

: Agosto
: 2018
Dec. n°®
1 44966/2018
Autorizou o

licenciamento
: do MCMV

2018

2013 2014

: Maio
12014

Dec. n°

: 38647/2014

: (Prorrogagao do
: Dec.n®

: 37958/2013)

: Abril
£ 2015

Dec. n®

: 39984/2015

: Autorizou o

: licenciamento de
: Uni e Bifamiliar,
: Remembramento
: e Muro

: Novembro
2015

: Dec.n®

: 40934/2015

: (Prorrogagéo do
: Dec.n®

: 40108/2015)

: Outubro

2016

Expiradaa
AEIA Vargens
em 19/10/2016
apos 1080 dias
de vigéncia.

: Junho
: 2017

: Dec.n°

: 43374/2017
(Prorrogacéo do
: Dec.n®

: 42660/2016)

Autorizou

: licenciamento de
: projetos com

: utilizagéo do IAT
: maximo de 1,0

: Dezembro
2018

Expiradaa
segundaAEIA
Vargensem
03/12/2018
apos 720 dias
de vigéncia.

: Julho
12018

Dec. n°

- 44704/2018

: (Prorrogacao

: do Dec. n°
42660/2016)
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I Linha do Tempo

: 17 de Junho
: 2021

: Dec. n° 48990/2021,

: cria Area de Especial
¢ Interesse Ambiental
: naareadoPEU

: Vargens.

- Setembro 2021

: Encaminhamentodo

: Novo Plano Diretor na
: CMRJ e consolidagdo
: davisdo urbanistica

: paraaarea.

‘ Outubro 2021

© Agosto 2021

: ConsultaPublica

: paraCriagdo das

: U.C’s, coma

: apresentacdo das
: restricoes

: ambientais daarea

P . o INSTITUTORIO | INSTITUTO
TR R.o PLANEJAMENTO | p\TRIMONIO DA | PEREIRA
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HUMANIDADE PASSOS

: Criagdo das Unidades
: de Conservacédo,com
: parametrose

: zoneamento,

: consolidando visdo

. ambiental e visao

* urbanistica.

: Aprovacdo do Plano de
: Manejo, dando

: condigdes a utilizacdo
: daREVIS dos Campos
: de Sernambetiba
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Densidade de Area Construida Existente por Quadras
e area de abrangéncia de IAT - 2013

Farte
tta vetsrial da st ac30 de crchonos - 1037, 2060 & 2013
Baka g dasos dn SSLIC - 2001 42013

[Ty r——

N

A 2,0000 I 70001 - 8,0000

i 0000 - 3.0000 [ .0001 - 9.0000
42,0000 [ 20001 - 100000

5.0000 [l 10.0001 - 15,0000 |

5.0000 [ Maec o s

7,0000
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I O sistema de normas/o que muda:

PLANO DE
HABITACAO HIS

CcODIGO DE
LICENCIAMENTO

CODIGO
AMBIENTAL

PLANO
EXPANSAO

CICLOVIARIA

PLANO DIRETOR

NOVAS REGRAS:
« CAB/CAM

« TODOS OS PAVIMENTOS
COMPUTAVEIS

o« ZONAS/MISTURA DE USOS

« INDICE DE COMERCIO E
SERVICO

« EIV/RIV
e SUPERFICIE DRENANTE

RESPEITO AS NORMAS EM
VIGOR:

LEGISLACAO AMBIENTAL
APACS E NORMAS IPHAN

RECONVERSAO DE IMOVEIS
LC 232/2021
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I Atividade Agricola

Art. 305. Os usos do solo e das edificagbes previstos nesta Lei Complementar sGo
estabelecidos...

§ 4° A atividade agricola ... ¢ permitida em todo o territério municipal, podendo ser
exercida de forma extensiva ou em escalas menores, em areas publicas ou privadas, como
atividade principal ou de forma associada aos demais usos urbanos, em qualquer nivel do
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I Macrozoneamento proposto

Predominio da Macrozona
de Uso Sustentavel

1. limitar o adensamento construtivo e a
intensidade da ocupac¢ao de forma a
promover um ambiente de transicdo em
torno das areas protegidas;

2. promover a mistura de usos de baixo
impacto e baixa intensidade de ocupacao,
nao geradores de viagens e ruidos;

3. manter e expandir a atividade agricola
de baixo impacto;

4. criar novas Unidades de Conservagao e
ampliar as existentes quando necessario
ou conveniente, de acordo com os estudos
realizados pelo 6érgao de tutela.

o ° INSTITUTO RIO INSTITUTO
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BAIA DE
SEPETIBA
AR ANO
ATLANTICO

Macrozonas:

- Estruturagdo Urbana
Redugéo da Vulnerabilidade
Desenvolvimento Estratégico
Controle da Ocupagéo

Requalificagédo Urbana

- Proteg&o Integral
- Uso Sustentavel
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O zoneamento
proposto

1. Reducgao dos indices
construtivos, limitando o
CAM aos indices basicos
do PEU Vargens.

2. Consolidacao da
proposta da preservacao
da regiao central das
Vargens

3. Diversificagdo dos Y, . Yo o | Legenda:

usos, permitindo a : SN : ‘ M ¥ = I o
convivéncia do uso : P e D Ve S LE ' zcA2
residencial com P | _ ! : : e : ZRU
multiplos usos. T S ' " ZRU2

- ZRM1
4. Adensamento pontual S AN\ s N ' “ ZRM2
para o eixo da Av. das e : ; ZRM3
Américas ) S ‘ Bl zcs

/’ \\
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| Regulamentacédo da APA - Adequacédo do PLC 44/2021

1. Adogcao dos mesmos
indices construtivos
efetivados na
regulamentacao da APA
do Sertdo Carioca

2. Area do REVIS dos
Campos de Sernambetiba
com protec¢ao integral, sem

possibilidade de edificacao
Legenda:

PLC 44

[ zcan

ZCA2

3. Equivaléncia de zonas
urbanisticas com o
zoneamento ambiental da , e b AL
APA do Sertdo Carioca = e . Sy - A : 250

£ LA 7 = A $ =z ZRU2
4. Consolidagao da M T e 5 '4: pAsy e _— -
protecio da regido, A S ’ o ZRM2
incentivando o J ~— A ; : ZRM3
desenvolvimento . < = - B s
sustentavel W :
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IProposta Urbanistica e Ambiental

MONTANHA

| dmde g dndetie po

ZPP ZES Z0C5 Parque
Recreio dos Av. das ZRM3 ZRM2 Z0OC4 Etr. Dos Z0Cl1 ZPVS Estadual da

Bandeirantes Américas Bandeirantes Pedra Branca

ZPP

ZRM1 70C3
Av. Lucio Costa REVIS

Via Parque Via Parque
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Coeficiente de
Aproveitamento
Maximo

Os Coeficientes de
Aproveitamento
da legislagcao em
vigor foram
substancialmente
reduzidos, sendo
igualados a APA do
Sertao Carioca.

Foram criadas ainda

diversas restricoes a ,
ocupagao, com novas 7\ S e e M
taxas de ocupacao e a : ko 3 s
inclusao da superficie

minima drenante.
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I Gabarito

A proposta privilegia os AT , WM}* —‘\“;ccn:«?
principais eixos viarios s =
como a Av. das Américas,
Estrada dos Bandeirantes
e as futuras implantacdes
da Av. Canal do Portelo e
Av. Célia Ribeiro da Silva
Mendes (antiga Via 4).

GardéniaJ

As regides mais proximas
as encostas, em especial

do Parque Estadual da b _ - ; ;
Pedra Branca ficam mais ) el P Legenda:
restritas em suas alturas. | R S =

até 3 pav

4 pav

Areas com caracteristicas : Y v ik
ja consolidadas, como a C .. ' -
[lha Pura, se consolidam ' : gpav
como nucleos — LZPE o
residenciais. ;
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I Manchas de Alagamento e propostas

Nos terrenos

Obrigacao de no minimo 25% da
area do terreno livre de construcao
em qualquer nivel (SMD), com
cobertura vegetal, conectada a rede
de drenagem para retardar o
escoamento superficial das aguas.

Nas areas publicas

e criacdao de jardins de
chuva/canteiros drenantes;

faixa de servico nas calcadas
com piso permeavel;

faixa drenante nas pracas e
estacionamentos.
{ ) BaixoRisco
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I O que muda para GRUPAMENTOS e PARCELAMENTOS

e descontinuidade viaria;

Relagcdao com o entorno
quanto a natureza,
Consulta prévia infraestrutura e
para terrenos com construcoes areas publicas doadas
area >10.000m? ou dispersas e com acesso
com testada > 100m Conexoes vidrias limitado;

ruptura do tecido
urbano;

formacao de quadras
com dimensoes
exageradas.

Implantacao de lotes
e quadras

Espacos publicos a serem
transferidos ao Municipio

Alternativas de
saneamento e drenagem

—~
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I O que muda para GRUPAMENTOS e PARCELAMENTOS

AREA MAXIMA AREA MAXIMA
DA QUADRA DO TERRENO
20.000 m?2 20.000 m?2

EXTENSAO MAXIMA EXTENSAO MAXIMA
DA TESTADA - 200 m DA TESTADA - 200 m

GRUPAMENTOS
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I Propostas para a organizacao dos Espacos Publicos - calcadas

. ~ ESPAGOS PUBLICOS
Organizacdo das .
As calcadas, pragas, praias, parques e

Calgadas: demais espacos publicos sdo bens de uso i S
comum do povo afetados a circulacdo de [ i
pessoas e a convivéncia social. i

proibicao de
estacionamento

definicao de faixa
livre para os

pedestres J
. \ . >
obrigatoriedade p ’t
L4 N > >
d e ra I | | pa S n a S 's’ Espacos publicos devem 4 ﬁ, Projetos de calcada
. . ) permitir a livre circulacdo, de \ @il P ir:
esq u | ﬂ a S ) \, forma auténoma, segura e “& > devem garantir:
Af‘/\") confortavel, com a ado¢do do |
- desenho universal. : /‘/ \"'*-.\ FAIXA LIVRE ‘
q( ; VA ! LARG. MIN. 1,50m
O ? P ,
q( “ | FAIXA DE SERVIGO |
Espacos publicos devem ter - '\AASBB(‘)L%AZRAIOC AEO
arborizacdo e paisagismo que l
INSTITUTO R proporcionem melhorias na | INFRAESTRUTURA ‘
g PLANEIAMENTO | iSTIUT B permeabilidade do solo e na EM SUBSOLO OU
PRE Fglug URBANG HUMANIDADE qualidade ambiental. AREA ESPECIFICA




I O que muda com o CAB e o CAM DESTINACAO DOS RECURSOS

FORMULA DO CALCULO COM BASE NO IPTU. FINALIDADES

Regularizagao fundiaria

OODC - OUTORGA ONEROSA

Ordenamento e direcionamento da
DO DIREITO DE CONSTRUIR

e expansao urbana
. Implantacao de equipamentos
Separagao do
diteitade urbanos e comunitarios
propriedade @ Criacao de espacos publicos de lazer e
do direito de
construgao.

areas verdes
Protecdo de areas de interesse

COEFICIENTE MAXIMO histérico, cultural ou paisagistico

PODE SER ALCANCADO MEDIANTE

o Yl bl sk iy Criacao de unidades de conservagao ou

COEFICIENTE BASICO
NAO EXIGE CONTRAPARTIDA

10U <1 VARIAVEL

protecao de outras areas de interesse
ambiental

Execucdo de programas e projetos

CAB - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
CAM - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

habitacionais de interesse social

Constituicao de reserva fundiaria
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I O que muda no GABARITO

. pavimentos nao-computaveis

TODOS os pavimentos passam a ser computaveis. pavimentos computaveis

Na contagem do numero de
pavimentos, passam a ser o
computaveis pelo PLC 44/2021: cobertura

O pavimento de uso comum

"pilotis"; EM VIGOR
O pavimento de cobertura;

Os pavimentos-garagem;

Um pavimento

exclusivamente destinado

a partes comuns de hotel

ou hotel-residéncia no

UsoO comum
estacionamento

PLC 44/21
embasamento; todos os pavimentos
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I O controle da mistura de usos em Zonas Residenciais Multifamiliares

ICS - indice de Comércio e Servicos

Para o controle da intensidade dos usos nao Controle dos impactos
residenciais admitidos nas zonas residenciais El:llj

sera aplicado o ICS, que correspondera a: | - na mobilidade urbana

Il - na infraestrutura e
meio ambiente

. Il - no ambiente cultural
0,4 DA ATE
As atividade podem —
ocorrer em parte da . . 0,3 DA ATE

edificacdo residencial, i - .
P— zue g LW ZRU1 e ZRM1 De acordo com o porte sera

direto ao logradouro g 0,2 BRATE exigido Estudo de Impacto

zUblico,tgtem necessidade de Vizinhanca - EIV/RIV
e constituir nova

unidade.
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https://planodiretor.rio/

