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O Rio: uso do solo difuso
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O Ordenamento Territorial no PLC 44/2021 - As 7 Macrozonas (Título II)



Capítulo I - Do Zoneamento 

CONCEITOS GERAIS: 

As Zonas indicam predominância de usos 

Mistura e flexibilização de usos e atividades em toda a  cidade, mediante 
avaliação de impactos (EIV/RIV)

Ampliação de potencial construtivo na Zona Norte, em especial nos principais 
eixos de transporte

Incorporação/respeito à legislação ambiental no Zoneamento

Ampliação das zonas agrícolas na Zona Oeste 

Incorporação das favelas acima de 500 domicílios no Zoneamento como ZEIS



AP2

AP3

AP4

AP5

AP1

Capítulo I - Zoneamento agrupado por categorias de zonas



AP1

AP2

AP3

AP4

AP5

ZCA 1, ZCA 2 e ZA
Zonas Agrícolas
31,5km² (+ 23%)

Atual: PEU Bangu e PEU Campo Grande: ZA = 25,6km²

Capítulo I - Do Zoneamento



Unidades de Conservação das Vargens 
APA do Sertão Carioca e REVIS dos Campos de Sernambetiba 
Parâmetros da APA do Sertão Carioca - Decreto nº 50412/2022 - serão incorporados ao PLC 44

Capítulo I -  Do Zoneamento

AP4



ZEIS 1 e ZEIS 2 

AP1

AP2

AP3

AP4

AP5

favelas ou complexos de favelas, com + de 500 domicílios
Todas as AEIS em vigor permanecem

Capítulo I - Do Zoneamento



Capítulo II - Dos Usos e Atividades

Zonas e Usos - Anexo XIX 

(1) APENAS GRUPAMENTO DE EDIFICAÇÕES UNIFAMILIARES
(2) APENAS ATIVIDADES DE APOIO AO CONTROLE AMBIENTAL
(3) SUJEITOS A AVALIAÇÕES DE IMPACTO



Capítulo II - Dos Usos e Atividades

Zonas e Usos - Anexo XIX 



Estudo de Impacto de Vizinhança e Relatório de Impacto de Vizinhança 

Capítulo II - Dos Usos e Atividades 

Conteúdo mínimo 
● limites da área impactada 

● avaliação técnica quanto às interferências 
● descrição das medidas mitigadoras dos impactos negativos

3 Modelos 
A - Pequeno porte - atividades que gerem impacto por cumulatividade

B - Médio porte - atividades que dependem de avaliação setorial dos 
órgãos públicos 

C - Grande porte - empreendimentos e atividades de grande porte ou 
complexidade de implantação 

Comissão do COMPUR (Prefeitura +Sociedade Civil) aperfeiçoando a 
proposta 



Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação  

CARDÁPIO DE PARÂMETROS

Coeficiente de Aproveitamento (CA) - CAB e CAM
Área Total Edificável (ATE)

Coeficiente de Adensamento (Q)
Taxa de Ocupação (TO)

Superfície Mínima Drenante no Terreno (SMD)
Altura Máxima e número máximo de pavimentos das edificações

Afastamento frontal 
Dimensões mínimas dos lotes

Índice de Comércio e Serviços (ICS)
Estacionamento e guarda de veículos

Os parâmetros por zona estão no Anexo XXII 



Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
BÁSICO | CAB

AP1

AP2

AP3

AP4

AP5



Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
MÁXIMO | CAM

AP1

AP2

AP3

AP4

AP5

(Aeroporto Santos Dumont, Sambódromo e algumas ilhas)



Unidades de Conservação das Vargens 
APA do Sertão Carioca e REVIS dos Campos de Sernambetiba 
CAMs máximos estabelecidos pelo Decreto 50412/2022

AP4

Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação



TAXA DE OCUPAÇÃO | TO - varia conforme a zona

projeção horizontal da edificação x 100

               área total do terreno 

Capítulo III - Parâmetros de Ocupação

AFASTAMENTO FRONTAL
mínimo 3m
6 a 10 pavtos - 5m
> 10 pavtos - 8m



Capítulo III - Parâmetros de Ocupação

SUPERFÍCIE 
MÍNIMA
DRENANTE | SMD



Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação 

Altura Máxima e Número Máximo de Pavimentos

SUBSOLO

Pavimentos - todos computáveis, exceto:

● subsolos;
● jiraus nos térreos de lojas;
● telhados;
● ZPP (conforme Decreto 3046/81);

Altura máxima - do pavimento térreo ao ponto + alto da 
edificação.

Não inclui: equipamentos mecânicos no telhado, dutos 
ventilação, subsolos, escadas em terrenos em aclive.

TELHADO 
VERDE



ICS - Índice de Comércio e Serviços
Para o controle da intensidade dos usos não residenciais
admitidos nas zonas residenciais será aplicado o ICS, 
que corresponderá à:

Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação 

(*)

(*) em qualquer pavimento da edificação



Capítulo III - Parâmetros de Ocupação



Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação

Estacionamento e guarda de veículos

● Conforme  o uso e as características das Áreas de Planejamento (APs);
● Uso não residencial ou a parte não residencial das edificações mistas, situadas em 

até 800m de estação ferroviária ou de BRT, será exigida uma vaga para cada 200m² 
de área útil total não residencial;

● Não  exigidas vagas em ZEIS;
● Incidirá Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) conforme art. 345:

AP 1, 2, 3 e 5 - a partir da segunda vaga de cada unidade da edificação;
AP 4 - a partir da terceira vaga de cada unidade da edificação;
Edifícios comerciais - acima de 1 vaga para 50 m2 de salas e lojas;
Shopping center - acima de 1 vaga para 30 m2 de área de venda (exceto na AP5).



BDIG DC

BACBJ LC

Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação - exemplos AP 1 e 2
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Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação - exemplos AP 3 e 4



ACDED

Capítulo III - Dos Parâmetros de Controle da Ocupação - exemplos AP 5


