-~
[\
\ PLANO
~DIRETOR

DA CIDADE DO
RIO DE JANEIRO

PLC 44/2021

Audiéncia Publica Hibrida CMRIJ
28.04.2022 as 10:00 h

Titulo V
Uso e Ocupacgao do Solo



I O Encadeamento entre os Titulos do Plano Diretor

TITULO | TITULO Il TiTuLO Vv
OS DESEJOS E FERRAMENTAS USO E
OBJETIVOS PARA ATINGIR OCUPACAO DO
PARA A CIDADE OS OBJETIVOS SOLO
10/03/2022 24 e 31/03/2022 28/04 e 05/05/2022
17/03/2022 07/04/2022 17/08/2022

TiTULO I TiTULO IV
TERRITORIALI-

TiITULO VI
IMPLEMENTA-

ZACAO DOS PARCELAMEN-

CAO E GESTAO
DESEJOS TO DO SOLO

DEMOCRATICA

—~

R. PLANEJAMENTO | INSTITUTO RIO INSTITUTO ( \
PATRIMONIO DA | PEREIRA
10 | vraano | EATEMONO! PASSOS \\ gk@g?mgg%glgﬁ%

rrrrrrrrrr




TITULO V

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

C

;.: ° PLANEJAMENTO | INSTITUTO RIO INSTITUTO ( \
PATRIMONIO DA | PEREIRA
10 | Ureano \ PLANO DIRETOR
PREFEITURA HUMANIDADE PASSOS “\~ DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO



I O PLC 44/2021 - Sintese Titulo V - Uso e Ocupagdo do Solo

Capitulo | - Do Zoneamento
Capitulo Il - Dos Usos e Atividades 28/04/22

Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao

Capitulo IV - Dos Grupamentos

Capitulo V - Das Condicoes de Ocupacao
05/05/22

Capitulo VI - Dos Espacos Publicos e da Protecao e
Requalificacao da Paisagem Urbana

Capitulo VII - Das Disposicoes Gerais

C

R. PLANEJAMENTO | INSTITUTO RIO INSTITUTO / \
PATRIMONIO DA | PEREIRA
10 | vraano | EATEMONO! PASSOS \\ ;I-Cﬁﬂgog!)'gslgﬁg

::::::::::



NORMA HIBRIDA
. . []1. pev urca
IO Rio: uso do solo difuso Bl 2 xcnraaram
[[] 3- PEV ILHA DO GOVERNADOR
[] 4. oEc. N2 2.418 1979)
[ ]5.0eC. N2 3.046 198y
[if] 6. LARANJEIRAS
[ 7. oec. n= 3155 9sn
: []e.Peu BoTAFOGO
DESCONEXAO COM O — B Py []s. oec. Ne 5050 (1985)
PROPOSITO GERAL DO _— ; N VARG [J1o. pEuLEBLON
PLANO DIRETOR | PD A A L % A ANTERIOR AO PD 1992
; A ' [ ]n.peu GrasaL
[ ]12 Peu viLA 1SABEL
[ ]1s. PEU BANGU
[ ]14.PEU PENHA qi988)
[]1s. peu sAo conrapo
[ 116 PEU CIDADE NOVA
POS PD 1992

[ ]17.Aew po centro
[]1e peu TAGUARA
[]1e. pEU cAMPO GRANDE
[] 20. Peu sAo crisTOVAO
[] 21. AE1U ENGENHO DE DENTRO
[] 22 Aeww pororTO
[] 22 peu varGENS

POS PD 20T
24. PEU PENHA (2012)
25. AEIF ILHA DE BOM JESUS
BB 26. AEIL AVENIDA BRASIL
I KM 27.SITIO FREGUESIA




O Plano Diretor vigente
LC 111/2011

INDICE DE
APROVEITAMENTO DO
TERRENO | IAT

PARA ONDE
A CIDADE
CRESCE?

Determina a area
construida em funcao
da area do terreno

Oferece-se adensamento em regides com
fragilidades ambientais e sociais, distantes
dos empregos e que ainda precisam de
muitos investimentos publicos.

IAT =1
Permite construir até
1x a drea do terreno




I O Ordenamento Territorial no PLC 44/2021 As 7 Macrozonas (Titulo Il)
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I Capitulo | - Do Zoneamento

CONCEITOS GERAIS:
As Zonas indicam predominancia de usos

Mistura e flexibilizagao de usos e atividades em toda a cidade, mediante
avaliacao de impactos (EIV/RIV)

Ampliacao de potencial construtivo na Zona Norte, em especial nos principais
eixos de transporte

Incorporacao/respeito a legislagcao ambiental no Zoneamento
Ampliacao das zonas agricolas na Zona Oeste

Incorporacao das favelas acima de 500 domicilios no Zoneamento como ZEIS



I Capitulo | - Zoneamento agrupado por categorias de zonas

B zFu, ZDM e ZuM
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I Capitulo | - Do Zoneamento

ZCA1,ZCA2eZA
Zonas Agricolas
31,5km?2 (+ 23%)

B zcA ZA

Atual: PEU Bangu e PEU Campo Grande: ZA = 25,6km?



I Capitulo | - Do Zoneamento

Unidades de Conservagao das Vargens
APA do Sertao Carioca e REVIS dos Campos de Sernambetiba
Parametros da APA do Sertao Carioca - Decreto n°® 50412/2022 - serao incorporados ao PLC 44




I Capitulo | - Do Zoneamento

ZEIS 1 e ZEIS 2

favelas ou complexos de favelas, com + de 500 domicilios
Todas as AEIS em vigor permanecem

T zeist1 [ | zEIS2



I Capitulo Il - Dos Usos e Atividades

Zonas e Usos - Anexo XIX

ANEXO XIX - USOS PERMITIDOS POR ZONA
ZONA Residencial Comercial Servigos Industrial Aricote
I I i I ] ] | ] ] | Il 1l v
1 A(2)
ZCA
A A
2 A A1 A
" @ | @
ZA A | A1) A
1 A A A(3) [ A(3) A A
R0 2 A A A A(3) A A A A A
1 A A L) A A(3) A
ZRM 2 - A A A A A(3) A A
3 A A A A A(3) A A(3) A A A
ZEIS A A A A(3) A A A A

(1) APENAS GRUPAMENTO DE EDIFICAGOES UNIFAMILIARES
(2) APENAS ATIVIDADES DE APOIO AO CONTROLE AMBIENTAL

(3) SUJEITOS A AVALIAGOES DE IMPACTO




I Capitulo Il - Dos Usos e Atividades

Zonas e Usos - Anexo XIX

ANEXO XIX - USOS PERMITIDOS POR ZONA
ZONA Residencial Comercial Servigos Industrial Arinia
I 1l 1l I 1l 1 1 il 1] 1 1l 1] v
ZCS A A A A A A(3) A A (';) A A A
zce Ala | A A |Aalad|a]|a (’;‘) A | A A
A
ZUM A A A A A A(3) A A A A A A
(3)
3)
Zona |zypp |la | A | A | A |A|agy|Aa | a |A K. [ |22 A
Industri (3) 3) 163)
al ZEI| A A A A A A A
A A
ZDM A A A A A A A A A A A
(3) (3)
ZPP A A A A A A A A A A A A A
(3) (3)
ZOE A A A A A(3) A A A A A B A
(3) (3)




I Capitulo Il - Dos Usos e Atividades

Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga

Conteudo minimo

e |imites da area impactada

e avaliacao técnica quanto as interferéncias

e descricao das medidas mitigadoras dos impactos negativos

3 Modelos

A - Pequeno porte - atividades que gerem impacto por cumulatividade
B - Médio porte - atividades que dependem de avaliacao setorial dos
orgaos publicos

C - Grande porte - empreendimentos e atividades de grande porte ou
complexidade de implantacao

Comissao do COMPUR (Prefeitura +Sociedade Civil) aperfeicoando a
proposta




I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacgao

CARDAPIO DE PARAMETROS

Coeficiente de Aproveitamento (CA) - CAB e CAM

Area Total Edificavel (ATE)

Coeficiente de Adensamento (Q)

Taxa de Ocupacgao (TO)

Superficie Minima Drenante no Terreno (SMD)

Altura Maxima e numero maximo de pavimentos das edificacoes
Afastamento frontal

Dimensodes minimas dos lotes

indice de Comércio e Servigos (ICS)

Estacionamento e guarda de veiculos

Os parametros por zona estao no Anexo XXII



I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacgao

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
BASICO | CAB

- 0 - 1 - Areas Especiais - Reviver Centro - LC 229/2021

<1 [ zeis [ AEIU do Porto - LC 101/2009



I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao . :ﬁ

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
MAXIMO | CAM

Q
B o >2a3 [ >7211°¢ Areas Especiais (Aeroporto Santos Dumont, Sambédromo e algumas ilhas)

A1 I >3a5 R 15 I Reviver Centro - LC 229/2021
>1a2 [ >5a7 [0 zeis [ AEIU do Porto - LC 101/2009



I Capitulo lll - Dos Parametros de Controle da Ocupacao

Unidades de Conservagao das Vargens
APA do Sertao Carioca e REVIS dos Campos de Sernambetiba
CAMs maximos estabelecidos pelo Decreto 50412/2022

f
AP4
B Revis /,}) ‘(d M
04 N
B o ‘
0,75
1,0
B




I Capitulo Il - Parametros de Ocupagao

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO = 3,0m PROJECAO HORIZONTAL DOS PAVIMENTOS PROJECAO HORIZONTAL DOS PAVIMENTOS

AFASTAMENTO FRONTAL TAXA DE OCUPACAO | TO - varia conforme a zona
g'zlan;rg;g\:?os _Bm projecao horizontal da edificacao x 100

> 10 pavtos - 8m area total do terreno




s ~ ~ A SMD deve estar na parte do terreno
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Percentual: metade da area livre
do terreno, nao podendo ser
inferior a 15%.

Onde nao incide T.O. a
permeabilidade sera obtida por
medidas compensatorias.

A SMD contribui para a infraestrutura verde,
com ampliagao da area drenante do imovel,
como jardins de chuva e telhado verde.



I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao
Altura Maxima e Namero Maximo de Pavimentos

TELHADO

VERDE
Altura maxima - do pavimento térreo ao ponto + alto da

edificacao.

Nao inclui: equipamentos mecéanicos no telhado, dutos
ventilacao, subsolos, escadas em terrenos em aclive.

Pavimentos - todos computaveis, exceto:

« subsolos; /

« jiraus nos térreos de lojas;

. telhados; SHBsOte
« ZPP (conforme Decreto 3046/81);



I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao

ICS - indice de Comércio e Servigos

Para o controle da intensidade dos usos nao residenciais
admitidos nas zonas residenciais sera aplicado o ICS,

que correspondera a:

(*) em qualquer pavimento da edificagao

(*)

ZRM3
0,4 DA ATE

ZRU2 e ZRM2
0,3 DA ATE

ZRU1 e ZRM1
0,2 DA ATE

As atividade podem
ocorrer em parte da
edificagdo residencial,
desde que tenham acesso
direto ao logradouro
publico, sem necessidade
de constituir nova
unidade.

NAO SE APLICA

UNIDADES DE SAUDE

UNIDADES DE EDUCAGAO

HOTEL

EM ZRM, TRANSFORMAGCAO
DE USO EM EDIF. ATE 2 PAV.



Capitulo Il - Parametros de Ocupac¢ao

SITUACAO
PROVAVEL

OPORTUNIDADE

Edificacao afastada das

divisas e fechamentos

em muro/gradil.

ESPACOS Desconexao entre

DE USO PUBLICO wprédiane,
Qualificagao de espagos publicos RS

para permitir a livre circulagéo de e
pessoas e incentivar a convivéncia =

social. Permitir a ampliacéo das 1=y

rotas cicloviérias e a reurbanizacao
de pragas, estacionamentos e
calcadas, com paisagismo e
valorizagao da micropaisagem.

OPORTUNIDADE

EMBASAMENTO

Até trés pavimentos nao afastados
das divisas laterais e fundos,
ocupados por lojas, areas de

uso comum e estacionamento,
configurando fachada ativa.




I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao

Estacionamento e guarda de veiculos

Conforme o uso e as caracteristicas das Areas de Planejamento (APs);

Uso nao residencial ou a parte ndo residencial das edificagbes mistas, situadas em
até 800m de estacao ferroviaria ou de BRT, sera exigida uma vaga para cada 200m?2
de area util total ndo residencial;

Nao exigidas vagas em ZEIS;

Incidira Outorga Onerosa do Direito de Construir (O0ODC) conforme art. 345:

AP 1, 2, 3 e 5 - a partir da segunda vaga de cada unidade da edificacao;

AP 4 - a partir da terceira vaga de cada unidade da edificagao;

Edificios comerciais - acima de 1 vaga para 50 m2 de salas e lojas;

Shopping center - acima de 1 vaga para 30 m2 de area de venda (exceto na AP5).




I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao - exemplos AP 1 e 2
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I Capitulo Il - Dos Parametros de Controle da Ocupacao - exemplos AP3 e 4
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PARQUE NACIONAL ESTR. PAULO DE RUA BABAO DE RUA CAMARISTA RUA PEDRO DE RUA AQUIDABA RUA DIAS DA CRUZ
DA TIJUCA MEDEIROS SANTO ANGELO MEIER CARVALHO
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(OESTE) (OESTE)




I Capitulo lll - Dos Parametros de Controle da Ocupacao - exemplos AP 5
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