AUDIENCIA PUBLICA
27/06

Area de Planejamento 3
Regiao de Planejamento 3.4

Bairros: Higienopolis, Maria da Graga, Del Castilho, Inhaima, Engenho
da Rainha, Tomas Coelho, Complexo do Alemao.
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No Art. 18:

AP3 incluida como area
estratégica para a
implementacao de programas
de habita¢ao, visando a reduzir
a alta vulnerabilidade
socioambiental da regiao.

No anexo 1- agOes estruturantes:

* Implantar do Parque Municipal
da Serra da Misericdrdia;

* Incentivar o crescimento de viagens
por bicicleta no municipio, com

implantagao progressiva das rotas
planejadas no PMUS, ampliagao
de equipamentos de apoio e do
sistema de bicicletas

compartilhadas, sobretudo nas
Areas de Planejamento 1,3 e 5;

Ampliar a distribuicao de
equipamentos de

infraestrutura urbana,
sobretudo nas areas de
planejamento 3 e 5;

Desenvolver programa de

microcrédito direcionado a
instalacao de atividades
econdmicas na AP3;

Implantar rede de
equipamentos publicos, em
parceria com a sociedade civil,
que oferecam atividades
ladicas e criativas e
possibilitem a manifestacao
e a expressao cultural
produzidas pelas
comunidades, em especial,
nas areas com maior

vulnerabilidade social, nas
areas de planejamento 3 e 5;

DIRETRIZES E ACOES

Desenvolver programa de qualificagao profissional
direcionado a populagao residente nas AP3 e AP5 e nas
favelas cariocas, através de oferta de cursos gratuitos de
capacitacao;

Incentivar a instalagao de atividades econdomicas

ao longo dos eixos de transporte de alta e média
capacidade, sobretudo na AP 3;

Desenvolver programa de incentivo a novas

empresas nacionais e internacionais que se
instalarem na Area de Planejamento-AP3;

Estabelecer parcerias para instalar locais de acesso
gratuito a internet em espacgos publicos da
cidade, em especial nas AP3 e AP5, promovendo

ampliacao do acesso a tecnologia de informacao e
comunicacao;

Fomentar a implanta¢ao de complexos culturais e
garantir a manutencao dos existentes com prioridade
nas Areas de Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressoes artisticas e culturais;
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POTENCIAL CONSTRUTIVORP 3.4

IATs Vigentes CAMs PLC 44/2021
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Potencial construtivo

IAT vigente CAM proposto
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Pela legislagao vigente, o IAT predominante é 2,1, chegando a 2,8 ou 3,0 nos principais eixos

viarios. O PLC 44/2022 eleva o CAM para 3,0 ou 5,0 em quase toda a area, chegando a 7,0 no eixo
metroviario. A pequena faixa em Maria da Grac¢a junto ao Jacarezinho vai a CAM 9,0. As grandes

favelas sao classificadas como ZEIS |m
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AREAS PROTEGIDAS

Grande parte da area esta incluida na APARU (Area E o gabarito varia em fungdo da cota do terreno, RP 3.4
de Protecao Ambiental e Recuperag¢ao Urbana) da sendo menor nas cotas mais elevadas (ainda que
Serra da Misericordia- Decr. 19.144/2000 grande parte das areas mais elevadas seja ZEIS

Meio Ambiente Patriménio Altitude (m) 37,01-50

Unidades de Conservagao i .
B Frotecio el 0 AT () Até30 @ acimade 50
rotecao Integra () 30,01-37
@8 APAC

.~ Uso Sustentavel

~ Zona de Amortecimento Im

instituto brasileiro de
administragdo municipal



Gabarito

Gabarito afastado nas divisas PLC 44/2021:

| Na Legislacao Vigente:

3pav/llm : Para construgoes afastadas das divisas, varia de 6 a 18
: pavimentos em funcao da cota de soleira;

N

Para construgOes nao afastadas das divisas, 5
pavimentos + 1 pilotis destinado a uso comum e
estacionamento.

No PLC 44/2021:
Para construg¢oes afastadas das divisas, varia de 3 a 15
pavimentos, em funcao da cota do terreno.

Para constru¢oes nao afastadas das divisas, varia de 3 a
7 pavimentos, no Engenho da Rainha, em Inhaima e

Pequena reduc¢ao no gabarito admitido para grande parte de Higiendpolis, Tomas Coelho e Del
construcoes afastadas das divisas — que s6 pode ser Castilho. Na maior parte de Maria da Graga, parte
alcancado em grandes terrenos — e, em grande parte Tomas Coelho, de Del Castilho e Higiendpolis, a
da area, aumento do gabarito admitido para variacao é de 3 a 5 pavimentos.

construgdes coladas nas divisas. |m
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ZEIS 1
ZEIS1 ZEIS 1 ZEIS 1 ZEIS1 Morro do
Parque Nova | p, qye Proletario Morro do Complexo Adeus
Marajca e R. Engenho da Engenho da do Alemao e Morro do
Sergio Silva Rainha Rainha Piancé

ZEIS1 ZEIS1 ZEIS 1

Parque Parque Proletario Parque Unido de Del Castilho

Silva Vale Aguia de Ouro e e Comunidade do Pedrosa
Grefisa

Grande parte da area considerada de usos mistos. Na
legislagcao vigente ja se permitia a diversificacao de
usos, em especial nos centros de bairro.

Usos

No PLC 44/2021:

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

(1) ndo permitidos usos comercial e industrial
(2) usos comercial e industrial apenas locais, nao
impactantes.

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de prestacao de
servicos de alcance regional ou municipal

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servigos e industrial 1,1l e
I[!

ZCA — Zona de Conservacao Ambiental
Nao sao permitidos usos comerciais e de servigos

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

Em ZEIS nao é permitido residencial uni e bifamiliar,

mas pode usos comercial, servi¢cos e industrial |

de baixo impacto. o Moo



Del Castilho

Presenca
marcante em
Del Castilho e

demais bairros
da regiao de
conjuntos
habitacionais
populares

E também de
alguns grandes
condominios
residenciais
recentes
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Inhauma, Higienodpolis, Maria da Graga,
Engenho da Rainha, Tomas Coelho

Tipologias variadas, mas
grandes areas com
predominancia de casas e
pequenas construcoes
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Exemplo de terreno em Inhauma

Terreno na Av. Martin Luther King:

(legislagao vigente)
CB2/ZR4

Lote: 576 m?
IAT=3,0 ATE= 1728 m?

Gabarito Afastado das Divisas = 12 pav + 3
garagem + PUC + Cob

Gabarito Nao Afastado das Divisas =5 pav + 1
pilotis



Exemplo de terreno em Inhauma

Terreno na Av. Martin Luther King:

(legislacao vigente)

Para atingir a ATE, pilotis + 5 pavimentos,
afastado de um lado, Taxa de Ocupacao 60%.



Exemplo de terreno em Inhauma

Terreno na Av. Martin Luther King:

(PLC 44/2021)

Nao afastado das divisas, com Taxa de
Ocupacgao 70%, poderia chegar a 7 pavimentos,
mas nao atingiria o potencial construtivo
admitido (CAM = 7,0).

Em relacao a legislacdo vigente, se ganharia dois
pavimentos, porque agora o gabarito se refere a
pavimentos de qualquer natureza, logo o térreo
(pilotis pela legislacao vigente) poderia ter
unidades também.

looge

instituto brasileiro de
administragdo municipal



]

Exemplo de terreno em Inhauma

Terreno na Av. Martin Luther King:

(PLC 44/2021)

Teoricamente, construindo afastado das divisas,
poderia construir 3 pavimentos de
embasamento (1 pav. comercial + 2 pav.
Garagem) + 9 pavimentos com Taxa de
Ocupacao 38%, respeitados afastamentos.
Ainda assim, realizaria cerca de 75% do
potencial construtivo.

Em terrenos que nao sejam de grandes
dimensdes nao é possivel atingir o indice maximo
permitido, portanto os CAMs elevados,
normalmente, sé serao realizados com o
remembramento de muitos lotes

looge
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CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor




