AUDIENCIA PUBLICA
08/08

Area de Planejamento 3
Regiao de Planejamento 3.7

Bairros: Bancarios, Cacuia, Cidade Universitaria, Cocota, Freguesia,
Galeao, Jardim Carioca, Jardim Guanabara, Monerg, Pitangueiras,
Portuguesa, Praia da Bandeira, Ribeira, Taua e Zumbi.



No Art. 18:

AP3 incluida como area
estratégica para a
implementacao de programas
de habitacao, visando a reduzir
a alta vulnerabilidade
socioambiental da regiao.

No anexo 1- agGes estruturantes:

* Incentivar o crescimento de viagens
por bicicleta no municipio, com

implantagao progressiva das rotas
planejadas no PMUS, ampliacao
de equipamentos de apoio e do
sistema de bicicletas

compartilhadas, sobretudo nas
Areas de Planejamento 1,3 e 5;

Ampliar a distribuicao de
equipamentos de

infraestrutura urbana,
sobretudo nas areas de
planejamento 3 e 5;

Desenvolver programa de

microcrédito direcionado a
instalacdo de atividades
economicas na AP3;

Implantar rede de
equipamentos publicos, em
parceria com a sociedade civil,
que oferecam atividades
lidicas e criativas e
possibilitem a manifestacao
e a expressao cultural
produzidas pelas
comunidades, em especial,
nas areas com maior

vulnerabilidade social, nas
areas de planejamento 3 e 5;

DIRETRIZES E ACOES

Desenvolver programa de qualificagao profissional
direcionado a populacao residente nas AP3 e AP5 e nas
favelas cariocas, através de oferta de cursos gratuitos de
capacitacao;

Incentivar a instalagao de atividades econdmicas

ao longo dos eixos de transporte de alta e média
capacidade, sobretudo na AP 3;

Desenvolver programa de incentivo a novas

empresas nacionais e internacionais que se
instalarem na Area de Planejamento-AP3;

Estabelecer parcerias para instalar locais de acesso
gratuito a internet em espacos publicos da
cidade, em especial nas AP3 e AP5, promovendo

ampliacao do acesso a tecnologia de informacao e
comunicacao;

Fomentar a implantacao de complexos culturais e
garantir a manutencao dos existentes com prioridade
nas Areas de Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressoes artisticas e culturais;

looge!
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De modo geral, ndao ha altera¢cao do potencial construtivo da llha do Governador, sendo o

IAT/CAM predominante igual a 1,5. As alteragoes sdo: na area ocupada pela base aérea do

Galeao, o indice é reduzido para 1; na maior parte da Cidade Universitaria passa ser 2,5, com .
excecdo do trecho da llha Bom Jesus que é estabelecido pela LC 115/2011 (IAT=1,5). I“
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Unidades de Conservagao

Regime Urbanistico préprio

Area Especial

Uso Sustentavel @ Area Especial de Interesse Funcional

APARU — Area de Prote¢do Ambiental e Recuperagio
Urbana do Jequia (Dec. 12.250/1993) que inclui a
colonia de pescadores Z-10

AEIF - Area Especial de Interesse Funcional

Ilha do Bom Jesus (LC 115/2011) im
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O PLC mantém o gabarito estabelecido pelo decreto 2108/79 (incluindo o PUC) passando a admitir area

computavel em todos os pavimentos. Em algumas zonas, o gabarito permanece variando em fung¢ao da cota. .
Determina gabaritos nas zonas especiais da legislacao vigente para as quais nao havia parametros definidos |m
(Cidade Universitaria, por exemplo). No caso da Ilha de Bom Jesus mantém-se o gabarito dado pela LC 115/2011. simisaids mniasa
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No PLC 44/2021: Usos

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar

(1) atividades de servicos compativeis com as caracteristicas da zona;
(2) usos comercial e industrial apenas locais, nao impactantes.

(3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de prestacao de servicos de alcance
regional ou municipal

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servigos e industrial 1,1l e Il

ZOE - Zona de Operagao Especial

Areas sob jurisdi¢do publica ou objeto de concessio de servigo publico,
gue possam demandar regime especifico. Permite usos residenciais do
tipollelll.

ZCA - Zona de Conservagao Ambiental
(2) Usos restritos. Nao sao permitidos usos comerciais e de servigos

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
Em ZEIS nao é permitido residencial uni e bifamiliar,
mas pode usos comercial, servigos e industrial de baixo impacto.

A proposta incorpora a mesma légica das zonas instituidas nos decretos 322/76 e 2108/79, definindo zonas
residenciais e tratando os eixos do Centros de Bairro como Zonas de Comércio e Servicos ou ZRM 3. Em ZCS,

permite-se usos variados, mas com mesmo potencial construtivo das ZRMs. A Ilha do Bom Jesus é tratada

como Zona de Uso Misto.
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Legislagao Vigente

Tanto o decreto 322/1976 quanto o decreto
2108/79 nao tratam de parametros para as zonas
especiais 7, areas sob jurisdicao dos Ministérios
Militares, incluindo a Cidade Universitaria.

O decreto 2108/79 estabelece algumas restrigoes a
ocupacao na XX R.A. (lIlha do Governador):

v A drea livre minima no lote, para 3 ou mais

edificagOes qualquer que seja a sua natureza, sera
de 65% (a taxa de ocupagao nesses casos é de
35%)

v As edificagdes situadas na XX R.A. e que

possuam mais de 2 unidades deverao ser
afastadas das divisas.

O numero maximo de unidades residenciais

é de 1 unidade para cada 100m? da area do
lote, ndo computada a fragao

Zoneamento

PLC 44/2021

No caso das zonas especiais 7, o plano traz para si a definicao de
parametros e classifica tais areas como Zonas de Operagoes Especiais
(ZOE) ou Zonas de Conservagao Ambiental (ZCA).

Permanece a restrigao quanto ao numero de unidades, a partir da

aplicacdo do Coeficiente de adensamento =100, que estabelece

qgue o numero maximo de unidades residenciais é de 1 unidade para
cada 100m?.

Na nova proposta, nao ha a restricao de gabarito nao afastado

na divisa em fun¢ao do numero de unidades. Neste caso, passa
a ser permitido gabaritos de 3 a 4 pavimentos para edificagdes bi ou
multifamiliares nao afastados nas divisas.

O PLC estabelece taxas de ocupacao de 50% a 70%, aplicando-se a
qualquer tipo de edificacdo, inclusive grupamentos. Nao ha
parametro diferenciado de “area livre minima do lote”
(consequéncia da aplicacao da taxa de ocupag¢ao) para grupamentos.

Ddvida: O art. 349 estabelece que em grupamentos (em toda a cidade)

em terrenos a partir de 10.000m?, serdo exigidos

10% de espacos livres de uso comum. Nao esta claro
0 que sao espacos livres de uso comum.
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A area da APARU do Jequia é classificada como ZCA 2 no PLC
44/2021.

No entanto, o decreto que cria a APARU cria também a area de
entorno e diz que:

Art 72 Na drea de Entorno da APARU ndo serdo permitidos o
adensamento e transformagoes de uso, de forma a possibilitar,
entre outros, a recuperac¢do da vegetagcdo e, consequentemente,
das nascentes que contribuem para o Rio Jequia, até que as
condigoes naturais e de infraestrutura os permitam, sem prejuizo
das condi¢oes ambientais da APARU.

Paragrafo unico. As condigbes a que se refere este artigo serdo
avaliadas pelo orgdo ambiental e pelo orgdo responsdvel pela
elaboragdo do Projeto de Estruturagdo Urbana - PEU da Ilha do
Governador, quando da revisdo da legislagdo.

Aparente contradi¢cdo entre parametros do PLC 44/2021 e
o disposto para a area de entorno da APARU, uma vez que
admitem adensamento e transformacao de uso.

AREAS PROTEGIDAS

A

ENTORNO DA APARU

RP 3.7
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Bairros da XX RA
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Bairros da XX RA
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Cidade Universitaria — altura maxima
proposta de 15 pavimentos ou altura
do Hospital Universitario Clementino
Fraga Filho (42m), edificacao mais alta
da ilha do Fundao

As demais edificagoes tem
gabaritos inferiores

As favelas com mais de 500 domicilios
foram demarcadas no PLC 44/2021
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Exemplo de terreno em Jardim Guanabara

Terreno na Estrada do Galeao

Lote:44 x30= 1320 m?

looge
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Exemplo de terreno em Jardim Guanabara

Terreno na Estrada do Galeao

Legislagao vigente

CB2/ZR2

Projecao da edificagao= 70%

IAT=1,5

ATE= 1980 m?

Gabarito permitido: Af. das divisas: 2 pav. + 1
PUC ou garagem acima da cota 25m

A legislagao atual permite realizar 2 pav. de unidades residenciais
+ 1 de acesso e estacionamento, mas alcancando no maximo 1,4

de potencial construtivo. |m
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De modo geral, os parametros urbanisticos de ocupacao foram
mantidos, porém com a possibilidade de aproveitamento do
pavimento térreo com uso comercial ou residencial.

Exemplo de terreno em Jardim Guanabara

Terreno na Estrada do Galeao

PLC 44/2021

ZCS

Projecao da edificagao= 60%

CAM=1,5

ATE= 1980 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas/Ndo
af.= 3pav / 11m acima da cota 25m.

Nesse caso, parte do pavimento do térreo
poderia ser ocupado (com lojas, por
exemplo) e parte destinada a
estacionamento coberto (ndo computado
na area construida).

Pelo PLC 44/2021, o pavimento térreo pode ser
ocupado integralmente, se a projecao da

edificacao for de até 50% da area do ‘m
terreno (o que pode resultar em maior I

instituto brasileiro de
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CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor




